HSB BRF KUBERNA

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB KUBERNA

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning, Féreningen dr ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen #iger fastigheterna Fatbursbagen 2 och Fatbursbagen 3 i Stockholms kommun
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 57 3587
Forrad | 20

0 0

Foreningens fastighet dr byggd 1992, Virdear dr 2004

Foreningen ér fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar. | forsikringen ingdr styrelseansvarsforsikring.

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Féreningen ir delaktig i samfilligheten, gemensamhetsanldggningen som marken mellan Brf Kuberna
och Brf Bagen. Brf Kubernas andel dr 5/30 - delar, Brf Bagen svarar for underhéllet av marken och
debiterar sedan Brf Kuberna.

Féreningen ingér ocksé i Stdra Stationsgaragens Samfillighetsforening, som administreras av HSB.
Foreningen &r ockséa delaktig i sopsugsanliggningen, som éven #r en samfillighet med andra
fastigheter och féreningarna inom Sédra stationsomradet.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforéindrade.

Genomfirt och planerat underhall

Vi har understkt mgjligheterna till vindsforrad, men de gick inte att genomfora pga. kostnaderna

for brandskyddet.

Vi har genomfdrt Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK-besiktning av samtliga ldgenheter.

Vi anviinder oss av VAKA - systemet for inpasseringstaggar till husen.

Vi har éterstéllt ett forrad pa Viastgttagrind till ett styrelserum.

Vi har sammanstillt vért erséittningsansprék till HSB for takreparationer och uppnatt en férlikning.
Vi har antagit de nya normalstadgarna, som kom som forslag fran HSB. Beslut togs vid extrastimma
och ordinarie foreningsstimma.

Vi firade 10 ars jubileum som Brf Kuberna i samband med extrastdimman i januari 2015
Vi har betalt var skatteskuld. W % @,

1 ¥



Org Nr: 769608-7902

Vi har justerat vara virmeradiatorer i samtliga ligenheter och dérefter séinkt viirmen med | grad.
Vi har kontrollerat inkommande varmvattnet i bada fastigheterna.
Vi har képt in en ny tviittmaskin till tvéttstugan pa Fatburs Brunnsgata.

Pagaende eller framtida underhdll (enbart stirre dtgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2016 Tvittmaskin Inkép
2016 Fatburs Brunnsg — Inkép nya glodlampor

Ovriga viisentliga hindelser

Vi fortsiitter vart arbete med brandsyn och brandinspektioner av fastigheterna.
Vi ska lata undersoka sprickorna i trapphusen pa Vistgétagrand om de kommer
fran spriingningarna i samband med bygget av Citytunneln.

Vi ska inga Grannsamverkan.

Vi ser 6ver sophanteringen for grovsopor.

Vi ser 6ver alla avtalstider for vdra avtal med alla leverantérer,

Vi ska dven se dver fastighetsforvaltningen.

Var hemsida behdver uppdateras.

Underséka andra entreprendrer for returpappershanteringen.

Stimma
En extra foreningsstimma genomfordes den 22 januari 2015. Extrastémman beslot att anta

Forslag HSB Normalstadgar 2011 fér HSB Bostadsriittsforening Kuberna i Stockholm. Vid
extra foreningsstimman deltog 22 medlemmar, varav 20 rostberittigade.

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-21. Vid stimman deltog 15 medlemmar, som alla var
rostberittigade. Vid ordinarie foreningsstimman beslots dven att faststilla Férslag HSB
Normalstadgar 2011 for HSB Bostadsrittsférening Kuberna i Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammansittning:

Madeleine Askebrink Ordférande

Vivianne Tanneryd Ledamot

Leif Lindberg Ledamot, sekreterare

Patrik Sjobom LLedamot

Hans Rosander Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot, fr.o.m. den 9 september 2015.
Fredric Anward Suppleant

Erik Larsson Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma 4r Madeleine Askebrink, Patrik Sjobom och
Vivianne Tanneryd.

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit alla ordinarie ledamoter. Firmateckning sker tva i forening, \z'.\\]\}
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Revisorer
Pontus Rhode Foreningsvald ordinarie revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmidktige
Féreningen inte haft ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestér av Frida Hellbom och Hakan Eriksson .

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-08-19.

Underhéllsplanens syfte ér att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 75 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015. Under éret har sju (7)

Sverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiitining 3332 3474 3282 3241 3377
Resultat efter

finansiella poster -931 -756 -187 -413 50
Arsavgift®, kr/kvm 866 866 858 821 812
Drift**, kr/kvm 600 540 564 560 529
Belaning, kr/kvm Sal#3 5439 6 494 6520 6254
Soliditet, % 84 84 81 80 81

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berfiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 019315
Arets resultat -931 909
-1951 224
Styrelsen foreslar foljande disposition: ‘%

)
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Reservering till underhallsfond 149 000
| ansprikstagande av underhalisfond -0
Balanserat resultat -2 100 224

-1 951224

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. x_\\i\)
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Org.nr: 769608-7902

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
)
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 3332272 3474 783
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 252 530 -2 376 398
Ovriga externa kostnader Not 3 -311 305 -54 492
Personalkostnader och arvoden Not 4 -91 400 -92 510
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 189 045 -1 189 045
Summa rorelsekostnader -3 844 280 -3 712 445
Rdrelseresultat -512 008 -237 662
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 20 436 33789
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -440 337 -552 902
Summa finansiella poster -419 901 -519 113
Arets resultat -931 909 -756 77}; "
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 120 608 672 121 797 717
120 608 672 121 797 717
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 120 609 172 121 798 217
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 55 048 56 158
Ovriga fordringar Not 9 738 744 620 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 254 188 189 170
1047 981 865 867
Kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2847 981 2 665 867
Summa tillgéngar 123457 153 124 464 084\4\ W
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Org Nr: 769608-7902

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet egel kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Yitre underhdlisfond 535 067 749 152
105 225 053 105 439 138
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 019 315 -476 625
Arets resultat -931 909 -756 775
-1 951 224 -1 233 400
Summa eget kapital 103 273 829 104 205 738
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 19 418 744 19 510 744
19 418 744 19 510 744
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 92 000 92 000
Leverantorsskulder 192 678 119 322
Aktuell skatteskuld 0 33 147
Ovriga skulder Not 15 0 2125
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 479 901 501 007
764 580 747 602
Summa skulder 20 183 324 20 258 346
Summa eget kapital och skulder 123 457 153 124 464 084
Stallda siakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 671 000 28 671 000
Summa stéllda sékerheter 28 671 000 28 671 000
Ansvarsférbindelser Inga f”.‘{g\))
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

ARrsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden,

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,16 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan, Avséttning och iansprdkstagande frn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremél fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Farvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229). \(ﬂ\)\)
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HSB Bostadsrattsfarening Kuberna i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3104 796 3104 796
Hyror 247 979 245 604
Bredband 100 320 38 280
Ovriga intakter 112 681 316 132
Bruttoomsattning 3565776 3704812
Avgifts- och hyresbortfall -233 504 -230 004
Hyresfarluster 0 =25
3332272 3474 783
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel ach lokalvard 298 976 223 848
Reparationer 256 892 222 659
El 105 445 110 407
Uppvarmning 501 261 471 117
Vatten 91 119 69 647
Sophémtning 115 941 121 809
Fastighetsforsakring 28 988 26 955
Kabel-TV ach bredband 103 916 95 868
Fastighetsskatt 127 355 81853
Forvaltningsarvoden 104 446 92 763
Tomtréttsavgald 494 000 494 000
Ovriga driftskostnader 24 191 19 387
Planerat underhdll 0 346 085
2 252 530 2 376 398
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép 2 246 7 265
Administrationskostnader 274 121 26 627
Extern revision 8963 9 000
Konsultkostnader 14 375 0
Medlemsavgifter 11 600 11 600
311 305 54 492
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 750 66 700
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 16 900 20810
Ovriga personalkostnader 2750 0
91 400 92 510
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 253 425
Rénteintakter HSB placeringskonto 2277 25 609
Rénteintakter HSB bunden placering 17 715 7 500
QOvriga rdnteintakter 191 255
20 436 33789
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 422 733 522 348
Ovriga rantekostnader 17 604 30 554
440 337

10
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HSB Bostadsrattsférening Kuberna i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 125 131 063 125 131 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125131063 125131063
Ingdende avskrivningar -3 333 346 -2 144 301
Arets avskrivningar -1 189 045 -1 189 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 522 391 -3 333 346
Utgdende bokfort virde 120608 672 121797 717
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3 282 000 3 282 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 42 800 000 42 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 608 000 1 608 000
Summa taxeringsvirde 106 690 000 106 690 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1375 1171
Skattefordran 21915 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 412 607 414 798
Placeringskonto HSB Stockholm 302 847 204 570
738 744 620 539
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 184 583 188 420
Upplupna intakter 69 605 750
254 188

Ovanstdende poster bestr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

11
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HSB Bostadsréttsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1800 000
Not 12 Féréandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingéng 102 947 968 1742 018 749 152 -476 625 -756 775
Resultatdisposition -214 085 -542 690 756 775
Arets resultat -931 909
Belopp vid drets slut 102947968 1742018 535 067 -1 019 315 -931 909
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
L3neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25218116 3,04%  2017-09-28 5054 016 0
SE-Banken Bolén 30385055 0,97%  2016-03-28 4251 333 0
SE-Banken Bolén 30385713 0,81%  2016-03-15 4 251 617 0
SE-Banken Boldn 30385780 2,96%  2017-12-28 5953 778 92 000
19510 744 92 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 418 744
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 050 744
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 92 000 92 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 2125
Inre fond 0 0
0 2125
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 4337 5779
Férutbetalda hyror och avgifter 256 908 260 856
Ovriga upplupna kostnader 218 656 234 372
479 901 501 007
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder \A\N

som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande dr.
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stackholm

2015-12-31  2014-12-31

Noter

StxkhOIm‘ den—v-—--um.-.m.-.-..-n..---»‘ucn.n.m.u

XY O

/Gysson %’\/\ Hans Rosander
Madeleine Askebrink Patrik Sjobom

Var revisionsberiittelse har “-1 - O:)) - “; ldmnats betréffande denna drsredovisning

A

'7.

Kafya Waher

BoRevision AB

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman t HSB Bostadsralisforening Kubema i Stockholm, Org. Nr. 769608-7902

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kubemai
Stockholm, for ar 2015-01-01 - 2015-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligl arsredovisnings-
lagen och far den intema kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felakltigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar all uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebar detta alt denne har utfort
revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet alt arsredovisningen inte inneballer vasentiiga fel-
akligheter.

En revision innefaltar alt genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i 4rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska ulforas,
bland annat genom att bedoma riskema [or vasentiiga felaktigheler
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den
intemna kontrollen som &r relevanta for hur fareningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte | syfte att gora et ultalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en ulvardering av andaméalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillcickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfalining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fovaltningsberattelsen ar forenlig med érs-
redovisningens dvriga delar,

Vilillstyrker darfor att foreningsstdmman faslstéller resultal-
rékningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Ulover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust saml styrelsens forvaltning for HSB Brf Kubema i
Stockholm, for &r 2015-01-01 - 2015-12-31

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet utiala oss om farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsraltslagen.

Som underlag for varl uttalande om ansvarsfrihel har i utover vir
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagen
styrelseledamol ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagen styreiseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamlat &r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund [or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi lilistyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Vid aiamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av slyrelseledamoten Palrick Sjéblom
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31  2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -931 909 -756 775
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1189 045 1189 045
Kassaflode fran [6pande verksamhet 257 136 432 270
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -86 028 23 652
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 978 45 058
Kassaflode frén Ipande verksamhet 188 086 500 980
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 84 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 84 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -92 000 -3 692 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -92 000 -3 692 000
Arets kassaflide 96 086 -3 107 020
Likvida medel vid drets bérjan 2419 368 5526 388
Likvida medel vid rets slut 2 515 454 2419 368

AW

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

£l
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HSB Bostadsréttsforening Kuberna i Stockholm

Totala kostnader

Rantekostnader Personalkostnader
10% 2%

Drift
Avskrivningar 53%
28%
Ovriga externa kostnader
7%
Fordelning driftkostnader
DAr 2015 DAr2014
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








