HSB BRF KUBERNA

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2017

Tid: Ordinarie foreningsstamma - Torsdagen den 20 april kl. 19:00.
Plats: Utbildningslokalen ”Bjorn Lundén”, Fatburs Brunnsgata 33B.

Motioner ska ldmnas senast den 31 mars 2017 i styrelsens brevlada pa Fatburs
Brunnsgata 33A eller till styrelsen@brfkuberna.se Bokslutet utsiands senare.

Dagordning
1. Foéreningsstammans 6ppnande

2. Val av staimmoordforande

3. Anmadlan av stammoordforandes val av sekreterare

4. Godkdnnande av rostlangd

5. Godkdnnande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
7. Val av minst tva rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berédttelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
12. Beslut med anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller

forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelses ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

15, Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamaoter i valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. Val av ombud och erséttare till distriktsstammor, samt évriga representanter i HSB

23. Motioner fran medlemmarna, Motion 1 och Motion 2, se bilagor.

24. Foreningsstammans avslutning

Stockholm 2016-03-20  Styrelsen Brf Kuberna







Org Nr: 769608-7902

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF KUBERNA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen éger fastigheterna Fatbursbigen 2 och Fatbursbagen 3. Brf Kuberna dger fastigheterna,
som star pa Stockholms kommuns mark. Féreningen betalar tomtréttsavgild till Stockholms kommun.
Diskussioner pigéar inom foreningen om att kopa loss marken.

I féreningens fastigheter finns 56 bostadsritter, med en Boarea omfattande 3 756 kvm.

Foreningens fastigheter har Nybyggnadsar 1994, Ombyggnadsar 2004, samt Virdeér 2004, Fore-
ningen &r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr bostadsrittstilldgg, samt en
styrelseansvarsforsikring,

Samfilligheter och gemensamhetsanliggning

Foreningen #r delaktig i Sodra Stationsgaragens samféllighetsforening, dar Brf Kubernas andel

ar 2.92 %. Foreningen ar dven delaktig i Sopsug inom Sodra Station Samfillighetsférening, Dir
ar Brf Kubernas andel 1.12 %. Brf Kuberna och Brf Bagen har dven en gemensamhetsanldggning,
som avser planteringar och vagar mellan fastigheterna Fatbursbagen 1, Fatbursbagen 2 och Fat-
bursbégen 3. Brf Bagen svarar for 5/6 delar och Brf Kuberna for 1/6 del av gemensamhetsanligg-
ningen. Brf Bagen fakturerar Brf Kuberna for underhéllet av gemensamhetsanlaggningen.

Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort och planerat underhdll

Vi har uppdaterat belysning i portiken med LED-belysning

Vi har genomfort brandsyn av alla gemensamma utrymmen

Vi har beslutat att i framtiden sdga nej till juridiska personer som medlemmar i Brf Kuberna
Vi har diskuterat AirBnB — Andrahandsuthyrning av medlemmarnas ldgenheter

Vi har péborjat en kartlaggning av Brf Kubernas uppvarmningskostnader

Vi har uppdaterat Brf Kubernas hemsida www.brfkuberna.se och styrelsen@brfkuberna.se
Vi har jobbat med Underhallsplanen, uppdatering och Gverforing till Brf Kuberna

Vi har triffat ett nytt avtal med I, Recycling avseende Atervinningsrummen

Vi har haft upprepade hissproblem och gjort en statusinventering av hissarna

Vi har genom en hisskonsult skickat ut offertférfrdgningar avseende hissrenoveringar

Vi har haft kontakter med Nordea, flyttat lan och tagit ett 1an for hissrenoveringen %




Org Nr: 769608-7902

Pagdende eller framtida underhall
gonadsdel Atgiird

2017 Bida Fiberdragning till alla ligenheter
fastigheterna

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Kuben éist o Bie aven tvﬁttaskin o - N

Ovriga viisentliga hindelser

Styrelsen har under aret triiffat en 6verenskommelse med HSB Stockholm avseende Takreparationer
pé Kuben Ost. For dessa Takreparationer, m.m., som genomférdes under dren 2013 — 2015, har HSB
Stockholm ersatt Brf Kuberna med 69 215 kr. Styrelsen har dven triffat ett forlikningsavtal med BIG
BAG AB avseende felaktig fakturering av atervinningsmaterial 2013-2015 med en erséttning till Brf
Kuberna med 90 000 kr.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2016-04-20. Vid stimman deltog 22 medlemmar varav 18 var

rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Vivianne Ténneryd Ordférande

Magnus Cederlund Ledamot, kassor
Leif Lindberg Ledamot, sekreterare
Hans Rosander Ledamot

Fredric Anward Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

Erik Larsson Suppleant

Daniel Andersson Suppleant

Victoria Heiman Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ér Leif Lindberg och Hans Rosander.
Styrelsen har under dret 2016 hallit tretton protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Vivianne Ténneryd, Leif Lindberg och Magnus Cederlund.
Teckning sker tva i forening. ﬂ’/
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Revisorer
Pontus Rode Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmilktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Leif Lindberg,.

Valberedning i
Valberedningen bestér av Frida Hellblom, Kuben Vist och Magnus Cederl6f, Kuben Ost.

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomforde 2016-08-31.

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatridkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 73 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2016. Under 2016 har sex
(sju under 2015) Sverlatelser skett av totalt 56 ldgenheter.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
- Nettoomsiittning 3207 3332 3474 3282 3241

Resultat efter

finansiella poster -754 -931 =756 -187 -413
- Arsavgift*, kr/kvm 866 866 866 858 821

Drift**, kr/kvm 540 600 540 564 560
' Belining, kr/kvin 5568 5173 5439 6 494 6520

Soliditet, % 83 84 84 81 80

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pé drsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

7~
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Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH  Balanserat Arets
_fond resultat resultat

Reservering fond ye 602 000 -602 000
UH 2016

Ianrﬁkstagande av 249000 249000

fond ﬁe UH 2016
931 909

-931 909

Balanseras i ny riikning

Belopp vid drets slut 102 947 968 1742018 1037 067 -2 453 224 -754 439

Forslag till disposition av arets resultat

Nya stadgar

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 100 224
Arets resultat -754 439
Reservering till underhallsfond -602 000
I ansprakstagande av underhallsfond 249 000
Summa till stdmmans forfogande -3 207 663

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -3 207 663

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. A



Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Kuberna i Stockholm

Org.nr: 769608-7902

far hdarmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
P
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Org Nr: 769608-7902

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 3 276 857 3332272
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 275 744 -2 252 530
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 232 -311 305
Personalkostnader och arvoden Not 4 -95 622 -91 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1 189 045 -1 189 045
Summa rérelsekostnader -3 638 643 -3 844 280
Rorelseresultat -361 786 -512 008
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 166 20 436
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -404 819 -440 337
Summa finansiella poster -392 653 -419 901
Arets resultat -754 439 -931 909

~
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@

HSB Bostadsrattsférening Kuberna i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 119 419 627 120 608 672
119 419 627 120 608 672
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 119 420 127 120 609 172
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar | 55 048
Ovriga fordringar Not 9 1129 330 738 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 186 896 254 188
1316 235 1 047 981
Kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1 800 000
Kassa och bank Not 12 1495 834 0
Summa omsattningstillgdngar 4612 069 2 847 981
Summa tillgdngar 124 032196 123 457 153



P Org Nr: 769608-7902
HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm
Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Yttre underhélisfond 1 037 067 535 067
105 727 053 105 225 053
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -2 453 224 -1 019 315
Arets resultat -754 439 -931 909
-3 207 663 -1 951 224
Summa eget kapital 102 519 390 103 273 829
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 20 823 794 19 418 744
20 823 794 19 418 744
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 92 000 92 000
Leverantdrsskulder 91 976 192 678
Ovriga skulder Not 16 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 505 036 479 901
689 012 764 580
Summa skulder 21 512 806 20 183 324
Summa eget kapital och skulder 124 032196 123 457 153 -
;7
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -754 439 -931 909
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 189 045 1 189 045
Kassafléde fran lopande verksamhet 434 606 257 136
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 51 839 -86 028
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -75 568 16 978
Kassaflode fran lopande verksamhet 410 877 188 086
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut 1 405 050 -92 000
Kassafldéde fran finansieringsverksamhet 1 405 050 -92 000
Arets kassafléde 1815 927 96 086
Likvida medel vid drets borjan 2515 454 2419 368
Likvida medel vid drets slut 4 331 381 2 515 454

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto P

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet 8rligen och total livslingd har
beddmits till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 8r, Under 8ret har komponenterna skrivits av med 6,16 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &@r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar. f!f
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Org Nr: 769608-7902

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 3 104 796 3 104 796
Hyror 239 604 247 979
ﬁredband 100 320 100 320
Ovriga intakter 112 179 112 681
Bruttoomséttning 3 556 899 3 565 776
Avgifts- och hyresbortfall -280 042 -233 504
3 276 857 3332272
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvrd 290 285 298 976
Reparationer 147 140 256 892
El 108 080 105 445
Uppvarmning 467 556 501 261
Vatten 99 469 91 119
Sophamtning 83712 115941
Fastighetsforsakring 30 057 28 988
Kabel-TV och bredband 104 508 103 916
Fastighetsskatt 81 276 127 355
Forvaltningsarvaden 103 483 104 446
Tomtréttsavgald 494 000 494 000
Ovriga driftskostnader 17 178 24 191
Planerat underhall 249 000 0
2275744 2252 530
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9049 2 246
Administrationskostnader 48 583 274 121
Extern revision 9 000 8 963
Konsultkostnader 0 14 375
Medlemsavgifter 11 600 11 600
78 232 311 305
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 750 66 750
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 17 122 16 900
Ovriga personalkostnader 6 750 2 750
95 622 91 400
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 214 253
Rénteintékter HSB placeringskonto 304 2277
Rénteintékter HSB bunden placering 11 190 17 715
Ovriga ranteintakter 458 191
12 166 20 436
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 404 661 422 733
Ovriga réntekostnader 158 17 604
404 819 440 337

11
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 125 131 063 125 131 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125131 063 125131 063
Ingdende avskrivningar -4 522 391 -3 333 346
Krets avskrivningar -1 189 045 -1 189 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar =5711 436 -4 522 391
Utgdende redovisat virde 119419 627 120 608 672
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 3282 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 42 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 1 608 000
Summa taxeringsvarde 118000 000 106 690 000
Not 8 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1113 1375
Skattefordran 92 670 21915
Avrakningskonto HSB Stockholm 732 397 412 607
Placeringskonto HSB Stockholm 303 151 302 847
1129 330 738 744
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 186 566 184 583
Upplupna intdkter 330 69 605
186 896 254 188
Ovanstéende poster bestdr av férskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1 800 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 1 495 834 0
1495 834 0

12
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 102 947 968 1742 018 535 067 -1019 315 -931 909
Resultatdisposition 149 000 -1 080 909 931909
Resultatdisp enl styrelsebeslut 0 0 353 000 -353 000 0
Krets resultat -754 439
Belopp vid rets slut 102947968 1742018 1037 067 -2 453 224 -754 439
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788753892 0,62%  2017-12-21 3333334 0
Nordea Hypotek 39788753906 0,62%  2017-12-21 3333 333 0
Nordea Hypotek 39788753922 0,62% 2017-12-21 3333333 0
SE-Banken Bolén 25218116 3,04%  2017-09-28 5054 016 0
SE-Banken Boldn 30385780 2,96%  2017-12-28 5861 778 92 000
20 915 794 92 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 823 794
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 455 794
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 671 000 28 671 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 92 000 92 000
92 000 92 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 0
Inre fond 0 0
0 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 448 4337
Férutbetalda hyror och avgifter 260 767 256 908
QOvriga upplupna kostnader 239 821 218 656
505 036 479 901
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut

13
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Stockholm, den %/ ;' -0 3 -0 é

#Fedrik Anward

Hans Rosander

Leif Hndberg Magbhs Cederlund Mnne Ténneryd

V&r revisionsherattelse har 21 7- 03 -7/ ldmnats betraffande denna &rsredovisning

D = e

Pam Tus r\ O b= /Pémus Stormskdld

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfdrbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm, org.nr. 769608-7902

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm for ar 2016,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Revisomn ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfdr granskningsétgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att ugdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utiorma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller farhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att det finns en
vasentlig osakerhelsfakior, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh&mtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet
om huruvida arsredovisningen har upprtlats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av slyrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsférening Kuberna i
Stackholm for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé slorleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detlta innefallar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonormiska situation och alt tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
vrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r at inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasenlligt avseende:

o fdretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénéagol annat satt handlat i strid med bostadsrélislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om dedta, &r
att med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséltningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag fill
dispositianer av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn

utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet, Detinnebir all vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och verlridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om slyrelsens forslag fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2/ /7 = 2017

ontus Stormskald
BoRevision AB Av forenifigen vald reviseri&)
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Motion till Brf Kubernas arsstamma 20 april 2017

Med anledning av att hanteringen fér atervinningsrummet kostat féreningen 116 kSEK under 2015
och 122 kSEK under 2014. Nedan tabell visar ungefér vad varje ldgenhetsmediem betalat per manad
for atervinningsrummet.

Pris/manad 2015 2014
78 kvm 210.- 220.-
62 kvm 170.- 180.-

Pa Vastgotagatan 5 finns ett gratis alternativ dar "Forpackning & Tidningsinsamlingen” (ftiab.se eller
atervinningstockholm.se) placerat atervinningskarl. Det tar mindre 4n 1 respektive 3 minuter att ta
sig till dessa alternativa atervinningskarl.

Utdver kostnaden for dtervinningen ar efterlevnaden av de regler som giller for ett acceptabelt
handhavande av soprummet tyvarr under all kritik.

Genom att sdga upp vart avial med Stena (leverantdr av sophdamtningen) skulle féreningen kunna
bekosta mer betydelsefulla insatser for foreningens vilmaende.

Jag vill foresla att styrelsen ska komma med ett forslag till stimman géllande ovanstdende och att
stimman fir besluta om styrelsens forslag ska godtas i ovanstdende punkt.

Med vanlig halsning,

Karin Folkeson Igh 24 (070-977 94 25)

2017-03-27

Motion till HSB Brf Kubernas féreningsstamma 2017
angaende grovsoprummen

Bostadsrdttsfareningens styrelse redovisade vid medlemsmaétet den 6 mars flera férslag pa hur
foreningens kostnader kan sankas. Ett av dessa gallde att avveckla grovsoprummen.

Utdver majligheten att sdga upp avtalet med tjansteleverantoren éppnades dven fér att upplata
lokalen for annat andamal.

Vi foreslar att Brf Kuberna behaller grovsoprummen. De ger god service till medlemmarna och
foreningen tar sitt ansvar for en hallbar utveckling. Vihanvisar till § 2 i féreningens stadgar om
Bostadsrattsforeningens andamal.

Marianne Hall
Mats Nilsson
Kuben vast (Igh 52)
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Styrelsens yttrande:

Vid Brf Kubernas Informationsméte den 6 mars 2017 lamnades information om olika mdjliga
besparingar inom féreningen. Flera bostadsréittsforeningar har under de senaste dren fattat
beslut om att stinga sina Atervinnings-/Grovsoprummen fér att spara pengar. Stockholms
kommun har pa flera platser insamlingskarl och mobila enheter for grovsopor.

Styrelsen foreslar att Arsstimman 2017 besluta

e Att stinga Atervinnings-/Grovsoprummen pa Vistgdtagrind 1B och Fatburs Brunns-
gata 33B fr.o.m. den 1 oktober 2017, samt att de byggs om till férrad och/eller lokal.

e Att styrelsen utarbetar information till alla medlemmar om vilket avfall som kan
kastas i Sopnedkasten, Stockholms kommuns insamlingskar| resp. grovsopor.
Stockholms stad har en lastbil fér grovsopor, som foljer den mobila miljéstationen,
se dven http://www.stockholmvattenochavfall.se/mobila

Styrelsen anser darmed att Motion 1 och 2 &r besvarade.
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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