HSB BRF KUBERNA
ARSREDOVISNING 2017

HSB - da@r mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2018

Tid:

Plats:

Ordinarie foreningsstamma - Torsdagen den 20 april kl. 18:00.
Utbildningslokalen ”Bjorn Lundén”, Fatburs Brunnsgata 33B, 118 28 Stockholm.

Motioner ska enligt stadgarna lamnas senast den 31 mars 2018 i styrelsens brevlada pa
Fatburs Brunnsgata 33A eller till styrelsen@brfkuberna.se
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Féreningsstimmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandes val av sekreterare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut med anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller

forlust enligt den faststdllda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden for styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning

och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedning

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor, samt ovriga representanter i HSB
Motioner fran medlemmarna.

Revidering av HSB Brf Kubernas stadgar, se bilaga.

Framstallan - Underlag for beslut ang. Brf Kubernas atervinningsrum, se bilaga.
Foreningsstimmans avslutning

Stockholm 2018-03-14  Styrelsen Brf Kuberna
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Org.nr: 769608-7902

f&r harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
”~
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB KUBERNA

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Fatbursbagen 2 och Fatbursbagen 3 i Stockholms kommun. Brf
Kuberna &ger fastigheterna, som star pa Stockholm kommuns mark. Féreningen betalar tomt-
rattsavgild till Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 56 1878
Forrad 7 30

Foreningens fastighet har Nybyggnadsar 1992. Ombyggnadsar 2004 och Vardear ar 2004. Fore-
ningen &r fullvirdesforsidkrad i Lansforsékringar. I férsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Samfilligheter och gemensamhetsanlidggning

Brf Kuberna och Brf Bagen har en gemensamhetsanlaggning, som avser planteringarna och vigarna
mellan fastigheterna Fatbursbagen 2, 3 och 4. Brf Bagen svarar for 5/6 och Brf Kuberna for 1/6 — del
av gemensamhetsanldggningen. Brf Bagen fakturerar Brf Kuberna for underhéllet av gemensamhets-
anldggningen.

Foreningen ingér i S6dra Stationsgaragens Samfillighetsforening, som administreras av HSB Stock-
holm. Brf Kubemas andel &r 2,92 %. Féreningen &r ocksa delaktig i Sopsug inom S&dra Station
Samfillighetsforening. Dar dr Brf Kubernas andel 1,12 %.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har drsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhall

Vi har rensat ut 6vergivna cyklar, lekredskap och barnvagnar ur cykel- och barnvagnsrummen.

Vi har upphandlat konsult for hjdlp med renovering av vara hissar. Amsler hiss upphandlades vilket
ger fOreningen 5-ars garanti pa servicearbeten.

Vi har malat hissarnas fronter pa entréplanen och monterat skyddslister for att minska slitage.

Vi har, utan kostnad for Brf Kuberna, 1atit dragit fiber fran killarplanen och in i samtliga ldgenheter.
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Vi har bytt bredbandsoperator fran Com Hem till Bahnhof i samband med ny fiberdragning.

Vid indragningen av fiber ordnades tvd demo- och informationsméten.

Vi har inrédttat fem nya kéllarforrad pa Fatburs Brunnsgata 33 A.

Vi har kontaktat och tréffat ett flertal foretag inom ramen for ett virmeprojekt. Projektet fortsatter.

Vi har sagt upp avtalet om teknisk forvaltning med Einar Mattsson och skrivit nytt avtal med SBC
gillande fr.o.m. 1 januari 2018.

Vi har sagt upp avtalet om Underhallsplan med HSB och tecknat nytt avtal med SBC.

Vi har haft viss samverkan med Brf Bagen framst i frigor rorande var gemensamma samfallighet.

Vi har ut6kat stddavtalet med Maries Puts och Stad till att omfattat dven toaletter pa entréplanen
och styrelserummet.

Vi har besvarat Stadens Milj6forvaltning angéende den lagstadgade Egenkontrollen.

Vi har omplacerat foreningens samtliga 1an och dédrmed minskat rintekostnaderna.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2017 ~ Bada Fiberdragning till alla ligenheter
fastigheterna

2017 Béda Hissrenovering av bada hissarna
fastigheterna

2017/2018 Bada Vidrmeanalys och underhll av
fastigheterna befintliga undercentraler

Ovriga viisentliga hindelser

Vi ska inga i Grannsamverkan - S6derandan.

Vi har utarbetat Trivselregler, som har skickats ut till alla medlemmar.

Vi ser &ver sophanteringen for grovsopor, samt alla fraktioner i Atervinningsummen.
Vi ser Gver alla avtalstider f6r vara avtal med alla leverantorer.

Vi har gjort en 6versyn av fastighetsforvaltningen. Byte till SBC fr.o.m. 1 januari 2018.

Stidmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-20. Vid stimman deltog 19 personer, varav
14 medlemmar, som alla var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Vivianne Tanneryd Ordférande

Magnus Cederlund Ledamot, kassor

Leif Lindberg Ledamot, sekreterare
Fredric Anward Ledamot

Victoria Cederlsf Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

Erik Larsson Suppliant

Magnus Roubert Suppliant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Vivianne Tanneryd, Magnus Cederlund
och Fredric Anward. Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit alla ordinarie ledaméter. Firmateckning sker tva i forening. *
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Revisorer
Pontus Rode Foreningsvald ordinarie revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Leif Lindberg.

Valberedning .
Valberedningen bestar av Magnus Cederl6f, Kuben Ost och Daniel Andersson, Kuben Vist.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-08-19.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 71 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017. Under dret 2017 har sju (7)
overlatelser skett, dvs. samma antal som under 2016.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 201

NPT

2015 ] 2014 2013

Resultat efter
finansiella poster
Drift™*, keflom

Soliditet, % 85
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. 77
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Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH  Balanserat Arets
it EeRdtat ____vesultat

Reservering fond yttre 1048684  -1048 684
UH 2017

res resultat - -2 654 068

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3207 663
Arets resultat -2 654 068
Reservering till underhallsfond -1 048 684
I ansprékstagande av underhallsfond 2085 751
Summa till stimmans forfogande -4 824 664

Stimman har att ta stéllning till;
Balanseras i ny rdkning -4 824 664

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. 5



HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3231 854 3 276 857
Rorelsekostnader '
Drift och underhall Not 2 -4 124 579 -2 275 744
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 961 -78 232
Personalkostnader och arvoden Not 4 -93 340 -95 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 189 045 -1 189 045
Summa rorelsekostnader -5 529 925 -3 638 643
Rorelseresultat -2 298 071 -361 786
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 647 12 166
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -367 644 -404 819
Summa finansiella poster -355 997 -392 653
Arets resultat -2 654 068 -754 439
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Balansrédkning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Matertella anléggningstillgdnaar
Byggnader Not 7 118 230 582 119 419 627
118 230 582 119 419 627
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 118 231 082 119 420 127
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 348 9
Ovriga fordringar Not 9 1 085 420 1129 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 205 128 186 896
1292 895 1316 235
Kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1 800 000
Kassa och bank Not 12 0 1495 834
Summa omsattningstillgdngar 3 092 895 4 612 069
121323977 124032196

Summa tillgédngar
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Yttre underhdlisfond 0 1037 067
104 689 986 105 727 053
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 170 596 -2 453 224
Arets resultat -2 654 068 -754 439
-4 824 664 -3 207 663
Summa eget kapital 99 865 322 102 519 390
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 20 846 794 20 823 794
20 846 794 20 823 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 92 000
Leverantorsskulder 159174 91 976
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 452 687 505 036
611 861 689 012
Summa skulder 21 458 655 21 512 806
Summa eget kapital oech skulder 121323977 124 032196
%
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 654 068 -754 439
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 189 045 1189 045
Kassaflode frén l6pande verksamhet -1 465 023 434 606
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 892 51 839
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 849 -75 568
Kassaflode fran l6pande verksamhet -1 459 066 410 877
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -69 000 1 405 050

-69 000 1 405 050

Arets kassafléde -1 528 066 1815927
Likvida medel vid drets borjan 4 331 381 2515 454
Likvida medel vid drets slut 2 803 316 4 331 381

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto p

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts till
120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,16 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.



HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 104 796 3104 796
Hyror 9100 239 604
lgredband 105 160 100 320
Ovriga intakter 23 319 112 179
Bruttoomsattning 3242 375 3 556 899
Avgifts- och hyresbortfall -10 500 -280 042
Hyresforluster =21 0
3 231 854 3 276 857
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 285 562 290 285
Reparationer 200 487 147 140
El 59 197 108 080
Uppvéarmning 433 299 467 556
Vatten 76 301 99 469
Sophamtning 66 258 83712
Fastighetsforsakring 32 493 30 057
Kabel-TV och bredband 118 788 104 508
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 105 687 81 276
Forvaltningsarvoden 108 593 103 483
Tomtrattsavgéld 494 000 494 000
Ovriga driftkostnader 18 164 17 178
Planerat underhall 2 085 751 249 000
4124 579 2275 744
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 7 805 9 049
Administrationskostnader 32 496 48 583
Extern revision 12 500 9 000
Konsuitkostnader 56 000 0
Medlemsavgifter 14 160 11 600
122 961 78 232
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 67 000 66 750
Revisionsarvode 5 000 5 000
Sociala avgifter 16 300 17 122
Ovriga personalkostnader 5 040 6750
93 340 95 622
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 445 214
Réanteintakter HSB placeringskonto 258 304
R_i’énteintékter HSB bunden placering 10 845 11190
Qvriga ranteintakter 99 458
11 647 12 166
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
l}éntekostnader t&ngfristiga skulder 366 879 404 661
Ovriga rantekostnader 765 158
367 644 404 819

10
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing8ende anskaffningsvirde byggnader 125 131 063 125 131 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 125131063 125131063
Ingdende avskrivningar -5711 436 ~4.522 391
Arets avskrivningar -1 189 045 -1 189 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 900 481 -5 711 436
Utgdende redovisat virde 118 230582 119419 627
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Summa taxeringsvarde 118 000 000 118 000 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1113 1113
Skattefordran 57 991 92 670
Avrakningskonto HSB Stockholm 799 507 732 397
Placeringskonto HSB Stockholm 203 409 303 151
Ovriga fordringar 23 000 0
1085 420 1129 330
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 204 828 186 566
Upplupna intakter 300 330
205 128 186 896
Ovanst3ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockhalm 1 800 000 1 800 000
1 800 00O 1 800 000 v

11
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 0 1495 834
(1] 1495834
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 102 947 968 1742 018 1037 067 -2 453 224 -754 439
Resultatdisposition -1 037 067 282 628 754 439
Arets resultat -2 654 068
Belopp vid drets slut 102947968 1742018 0 -2170 596 -2 654 068
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 35788796869 1,15%  2020-09-16 5054 016 0
Nordea Hypotek 39788806104 1,55%  2022-11-16 3333334 0
Nordea Hypotek 39788806139 1,05%  2020-11-11 3333333 0
Nordea Hypotek 39788806147 1,30%  2021-11-17 3333333 0
Nordea Hypotek 35788816703 0,74%  2018-12-28 5792 778 0
20 846 794 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 846 794
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 846 794
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 671 000 28 671 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 0 92 000
0 92 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 4 452 4 448
Férutbetalda hyror och avgifter 247 465 260 767
Ovriga upplupna kostnader 200 770 239 821
452 687 505 036
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

12
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter

2017-12-31 2016-12-31

Stockholm, den 2’) /:f) =) G OF—

ﬁ

Leif L dberg

berattelse har Zo/f -

Av foreningen vald revisor
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03 -/3
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Grega( Assefsson

WM’@W«Q

Magn(:j Cederlund

lamnats betraffande denna drsredovisning

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB BRF Kubema i Stockholm, org.nr. 769608-7902.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB BRF Kubema i
Stockholm for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfont revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intem kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Kubema i Stockholm for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital/

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den /% /7 — 2018

; - \ | «
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ontus Stormskald
BoRevision AB

Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Valberedningens forslag avseende Brf Kubernas
foreningsstamma den 19 april 2018

Féljande styrelseledaméter och suppleanter star i tur att avga
e Vivianne Tanneryd, Fatburs Brunnsgata 33 A
e Magnus Cederlund, Fatburs Brunnsgata 33A
e Fredric Anward, Vastgotagrand 1A
e Magnus Roubert, Vastgotagrand 1A (suppleant, vald pa ett ar)
e Erik Larsson, Vastgotagrand 1A (suppleant, vald pa ett ar)

Féljande ledaméter ar valda pa ytterligare ett ar, till 2019
e Leif Lindberg, Fatburs Brunnsgata 33A
e Victoria Cederlof, Vastgotagrand 1A

Foreningsvald revisor och revisorssuppleant
e Pontus Rode, Fatburs Brunnsgata 33A har varit féreningsvald revisor
e Revisorssuppleant har saknats det senaste aret

Valberedningen/Styrelsens forslag till nya ledamoéter och suppleanter
e Joakim Odelfalk, Vastgotagrand 1A, ledamot for en tid av tva ar
e Ann Lindblad, Fatburs Brunnsgata 33A, ledamot for en tid av tva ar
e Anders Molin, Fatburs Brunnsgata 33A, ledamot for en tid av tva ar
e Andreas Bergstrom, Vastgotagrand 1A, suppleant for en tid av ett ar
e Cenneth Niklasson, Fatburs Brunnsgata 33A, suppleant for en tid av ett ar
e Fredric Anward, Vastgotagrand 1A, suppleant for en tid av ett ar

Valberedningen/Styrelsens forslag — Foreningens revisor och revisorssuppleant
e Pontus Rode, Fatburs Brunnsgata 33A foreslas till omval ett ar som revisor
e Ingen revisorssuppleant foreslas

Valberedningen for Brf Kuberna




Framstillan till Brf Kubernas
Foreningsstimma 2018-04-19

Underlag for beslut angaende Brf Kubernas atervinningsrum

Bakgrund

Vid ett informationsméte den 6 mars 2017 lamnade styrelsen information om
olika mojliga besparingar. Besparingar, som syftar till att soka undvika stora
hojningar av manadsavgifterna, framfor allt nir tomtrittsavgilden borjar hojas ar
2020. Ett av styrelsens forslag var att stinga bada atervinningsrummen. Vid
informationsmotet redovisades dven mojliga intakter vid uthyrning av lokalerna
eller att anvinda lokalerna till andra andamal.

Svar pa styrelsens forslag limnades in i form av motioner. Det inkom tre motio-
ner inom stadgeenlig tid. En motion foreslog att soprummen skulle stingas f6r
att minska féreningens kostnader. Tva motioner féreslog att soprummen skulle
behillas. Efter votering beslutade stimman, bade att soprummen skulle behallas
och att styrelsen fick 1 uppdrag att underséka mojliga alternativ till féreningens
stamma 2018.

Nulidge

Styrelsen ser, som en av sina viktigaste uppgifter, att bibehalla samtliga drifts-
kostnader laga, samtidigt som servicen for de boende halls pa en god niva.
Alternativ anvindning av ett eller bada soprummen vid eventuell stingning
utreds av styrelsen. Sopnedkasten kommer att finnas kvar och inte paverkas.

Stockholms stad har atervinnings- och sopkirl pa flera niraliggande gator.
Det finns en lastbil f6r grovsopor. Denna gar att lasa mer om hir:
https://www.stockholmvattenochavfall.se/mobila se bilaga.

Dessutom har alla foretag en skyldighet, 1 enlighet med gillande lagstiftning
att ta sitt producentansvar, vilket innebir tillvaratagandet av t.ex. forpackning
vid forsiljningen av en ny vara och att ta emot t.ex. ett kasserat kylskap vid
forsiljning/leverans av ett nytt.



https://www.stockholmvattenochavfall.se/mobila

Foreningens avtal f6r den totala sophanteringen och kostnader

1. Stena Recycling AB
Nuvarande sopavtal f6r tomning av sopor i atervinningsrummen dr tecknat med
Stena Recycling AB. Témning sker pa tisdagar och torsdagar.

Soprummens nuvarande inredning och antal témningar

Antal fraktioner/soprum 11 fraktioner/atervinningsrum
Antal tdmningar/maénad 4 ganger/manad
Kostnad 4r 2017 66 258 kr + 3 206 kr underhill Totalt 69 464 kr

Avtalet med Stena Recycling AB har en uppsigningstid om 3 méanader och avtalet
kan sigas upp senast i juni manad 2018.

2. Sopsug Sodra Stationen.

Mot bakgrund av att vara hus har sopnedkast ingar Brf Kuberna i en sop-
sugssamfillighet. Féreningens andel i samfilligheten uppgar till 1.12 %.
Samtfilligheten servar stora delar av vistra S6dermalm.

Samfilligheten administreras av ENVAC AB. Soporna sugs ivig till en gemensam
konteiner, som toms vid en sopanliggning 1 Hogdalen och atervinns till virme.
Detta avtal dr inte uppsiagningsbart.

Kostnad ar 2017 33 580 kr + 1 373 kr underhall Totalt 34 953 kr

Den totala kostnaden fér samtlig sophantering uppgick fér 2017 till
104 417 kr. Kostnaden per ligenhet per ar 4r 1 864 kr.

Styrelsen vill ligga fram féljande forslag gillande fortsatt
sophantering:

A. Ett soprum behalls — Besparing ca 30 000 till 35 000 kr/ar
Ett soprum behalls som grovsoprum for foljande fraktioner:

e Osorterade sopor/Grovsopor
e Wellpapp och tidningar

e FElavfall,

e [ampor, etc.




B. Biada soprummen behdlls, men fraktioner paverkas

— Besparing ca 15 000 kr/ar

Antalet fraktioner minskas och de som blir kvar byts vid behov till storre karl,
vilket ger en battre arbetsmiljé f6r himtbolaget och en bittre forutsittning f6r
tastighetsskotaren till renhallning av atervinningsrummen, vilket ingar 1
tastighetsskotselavtalet med SBC.

Nedanstiende grovsopor tas fortfarande omhand i stora plastkarl:
- Osorterat/brannbart avfall
- Wellpapp och tidningar
- Elavfall

- Rack for lampor, etc.

Féljande fraktioner tas bort frin bada Atervinningsrummen, som enkelt kan
baras till Stockholm Stads Milj6station, Vistgotagatan 5 — 7:

- Firgat och ofirgat glas

- Metallférpackningar

- Batterier

- Pappers- och plastforpackningar

Foljande material ska - dven i nuliget - forslas bort av medlemmarna:
e Byggavfall frin renovering/ombyggnad av ligenheter
o Koksmaskiner (t.ex. kyl/frys, tvittmaskin, diskmaskin, spis)
e FElavfall t.ex. TV- och radioapparater, datorer, etc.
e Firgburkar/milj6farligt avfall
e Mobler
e Madrasser
e Julgranar
e “TFlyttstidning”, dvs. allt som kastas vid avflyttning till ny adress

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att Foreningsstimman 2018 ska fatta beslut enligt antingen punkt
A eller B, som har redovisats ovan. Beslutet ar nédvandigt for att Brf Kuberna ska

kunna genomfora framtida besparingar, som idr kinda for att hantera Brf Kubernas
kostnader.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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