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Kallelse till ordinarie féreningsstamma 2019

Tid: Ordinarie foreningsstamma - Tisdagen den 23 april kl. 18:00.

z

Plats: Utbildningslokalen ”"Bjorn Lundén”, Fatburs Brunnsgata 33B, 118 28 Stockholm.

Motioner ska enligt stadgarna lamnas senast den 31 mars 2019 i var brevlada pa Fatburs
Brunnsgata 33A eller med e-post: styrelsen@brfkuberna.se Bokslut/bil. utsdnds senare.

Dagordning

1. Foéreningsstammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmadlan av stimmoordférandes val av sekreterare
Godkdnnande av rostlangd
Godkannande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
10. Genomgang av revisorernas beradttelse
11. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrakning
12. Beslut med anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller

forlust enligt den faststallda balansrdakningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelses ledamoter
14. Beslut om arvoden for styrelsens ledamater, revisorer, valberedning
och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av styrelseledamoter och suppleanter
17. Beslut om antal revisorer och suppleant
18. Val av revisor/er och suppleant
19. Beslut om antal ledaméter i valberedning
20. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
21. Motioner fran medlemmarna, se bilagor.
22. Beslut om Brf Kubernas stadgar, se bilaga.
23. Foreningsstimmans avslutning
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
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far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB KUBERNA 2018

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Fatbursbagen 2 och Fatbursbégen 3 i Stockholms kommun. Brf
Kuberna ager fastigheterna, som stér pa Stockholm kommuns mark. Féreningen betalar tomt-
rattsavgald till Stockholms kommun. Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 56 3756
Extra forrad for 7 40

medlemmarna

Foreningens fastighet har Nybyggnadsér 1993. Ombyggnadsar 2004 och Viardear ar 2004. Fore-
ningen &r fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Samfilligheter och gemensamhetsanliggning

Foreningen ingér i S6dra Stationsgaragens Samfallighetsforening, som administreras av HSB
Stockholm. Brf Kubernas andel &r 2,92 %. Foreningen ingar ocksa i Sopsug inom S6dra Station
Samfillighetsforening, som administreras av BODAB. Dér dr Brf Kubernas andel 1,12 %.

Brf Kuberna och Brf Bégen har en gemensamhetsanldggning, som avser planteringar och vagar
mellan fastigheterna Fatbursbagen 2, 3 och 4. Brf Bagen svarar for 5/6 delar och Brf Kuberna
for 1/6 — del av gemensamhetsanldggningen. Brf Bagen fakturerar Brf Kuberna for underhallet
av gemensamhetsanldggningen.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt och planerat underhall

Vi har kontaktat och tréaffat ett flertal féretag inom ramen f6r ett virmeprojekt. Projektet fortsitter.
Vihar med HSB Stockholm tréffat ett nytt, reviderat avtal om ekonomisk forvaltning den 1 april 2018.
Avtalet gillde retroaktivt fr.o.m. 2017-10-01. Momshanteringen upphoérde 2012 och den togs darfor
bort ur avtalet.

Vi har vid Ordinarie drsstimman i april 2018 tagit ett forsta beslut om nya stadgar f6r Brf Kuberna.
Vi har sagt upp avtalet om ekonomisk forvaltning med HSB Stockholm den 31 maj 2018.

Vi har med 350 400 kronor bidragit till planerat underhall, garage inom Sodra Stationsgaragens
Samfillighetsforening. Garagerenoveringen avslutas 2019. ot
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Vi hade vid en upphandling med sex olika foretag, dar styrelsen beslutade att anlita SBC for den
ekonomiska forvaltningen av Brf Kuberna fr.o.m. 2019.
Vi har haft viss samverkan med Brf Bagen framst i fragor rérande var gemensamma samfallighet.

Vi har under bérjan av 2018 ansokt om frik6p av marken for vara fastigheter. Efter en sammantagen
bedémning av kostnaderna har styrelsen konstaterat att ett frikop blir for dyrt for medlemmarna.

Vi har fatt ett nytt avtal, som avser Tomtrattsavgalden. Det nya avtalet innebér ndstan en fordubbling
av tomtréattsavgidlden. Den nya tomtréttsavgilden genomf6rs stegvis fr.o.m. 2020.

Vi har ater rensat ut 6vergivna cyklar, lekredskap och barnvagnar, m.m. ur cykel- och barnvagnsrum.
Vi har fem nya kéllarforrad pé Fatburs Brunnsgata 33 A, som alla var uthyrda till december 2018.

Vi har efter tva Extra foreningsstimmor beslutat att Brf Kuberna ldmnar HSB Stockholm 2018-12-31.
Vi har under 2018 gatt igenom och tréffat ett nytt avtal med Stena Recycling AB for féreningens tva
atervinningsrum. Det nya avtalet géller fr.o.m. 2019.

Vi har omplacerat ytterligare ett av foreningens 1an och ddrmed minskat rantekostnaderna.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017 Béda Fiberdragning till alla ldgenheter
fastigheterna

2017 Béda Hissrenovering av bada hissarna
fastigheterna

2018/2019 Béda Virmmeanalys och underhall av
fastigheterna befintliga undercentraler for fjarrvirme

Ovriga viisentliga héiindelser

Vi ingar i Grannsamverkan - S6derandan.

Vi ser 6ver sophanteringen fér grovsopor, samt alla fraktioner i Atervinningsummen.
Vi ser 6ver alla avtalstider for véara avtal med alla leverantérer.

Vi har gjort en Gversyn av fastighetsforvaltningen. Byte till SBC fr.o.m. 1 januari 2018.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-04-19. Vid stimman deltog 32 personer, varav
20 medlemmar, som var rostberattigade.

Extra foreningsstdimmor holls 2018-12-02 och 2018-12-20 avseende Beslut om Brf Kubernas
uttride ur HSB Stockholm. Vid den forsta extra stdimman deltog 31 personer, varav 26 med-
lemmar med réstratt. Vid den andra extra stimman deltog 18 personer, varav 16 medlemmar

med rostritt. Alla medlemmar réstade for Beslut om Brf Kubernas uttride ur HSB Stockholm.
Fred Akesson, HSB Stockholm reserverade sig mot beslutet pa bada extra stimmorna.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Leif Lindberg Ordférande Fredric Anward Suppleant
Joakim Odelfalk Ledamot, kassor Andreas Bergstrom Suppleant
Victoria Cederlof Ledamot, sekreterare Cenneth Niklasson Suppleant
Ann Lindblad Ledamot

Anders Molin Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma &r Leif Lindberg och Victoria Cederl6f.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelsemoéten. ax
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledaméter. Firmateckning sker tva i forening.

Revisorer

Pontus Rode Foreningsvald ordinarie revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Magnus Cederl6f, Kuben Ost och Vivianne Tanneryd, Kuben Vist.

Underhadllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-08-19.
Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som beh6vs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 71 medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2018.

Under éaret 2018 har sju (7) 6verlatelser skett, dvs. samma antal som under 2017.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3285 3232 32T 38382 3474
Resultat efter

finansiella poster -826 -2 654 -754 -931 -756
Arsavgift*, kr/kvm 827 827 827 827 827
Drift**, kr/kvm 562 535 532 591 533
Beldning, kr/kvm 5492 5506 5568 SHIE.3 5439
Soliditet, % 82 82 83 84 84

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pé kvm-ytan for bostédder och berédknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl. Yttre UH  Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets inging 102 947 968 1742 018 0 -2170596 -2 654 068

Reservering fond yttre 1 048 684 -1 048 684

UH 2018

Ianspriaktagande fond -414 200 414 200
Tyttre UH 2018

Balanseras i ny rikning -2654 068 22654 068

Arets resultat -825 977
“Belopp vid drets slut 102 947 968 1742 018 634 484 -5 459 148 -825 977

Z;
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Forslag till disposition av arets resultat/Uppdateras till 2018/

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 824 664
Arets resultat -825977
Reservering till underhallsfond -1 048 684
I ansprékstagande av underhéllsfond 414 200
Summa till stimmans forfogande -6 285 124

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdakning -6 285 124

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
/
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3285538 3231854
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -2 547 413 -4 124 579
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 959 -122 961
Personalkostnader och arvoden Not 4 -89 817 -93 340
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 189 045 -1 189 045
Summa rorelsekostnader -3 888 234 -5 529 925
Rorelseresultat -602 696 -2 298 071
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 9 253 11 647
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -232 533 -367 644
Summa finansiella poster -223 280 -355 997
Arets resultat -825 977 -2 654 068

774
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 117 041 537 118 230 582
117 041 537 118 230 582
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 117 042 037 118 231 082
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 348
Ovriga fordringar Not 9 1153 412 1 085 420
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 153 793 205 128
1307 206 1292 895
Kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1 800 000
Kassa och bank Not 12 250 003 0
Summa omsattningstillgdngar 3357 209 3092 895
Summa tillgdngar 120399 246 121 323 977
g
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Yttre underhéllsfond 634 484 0
105 324 470 104 689 986
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 459 148 -2 170 596
Arets resultat -825 977 -2 654 068
-6 285 124 -4 824 664
Summa eget kapital 99 039 346 99 865 322
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 846 794 20 846 794
20 846 794 20 846 794
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 119 800 159 174
Ovriga skulder Not 14 145 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 393 161 452 687
513 106 611 861
Summa skulder 21 359 900 21 458 655
Summa eget kapital och skulder 120399 246 121 323977

vy
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -825 977 -2 654 068
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1 189 045 1 189 045
Kassaflode fran Iopande verksamhet 363 068 -1 465 023
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 77 936 -8 892
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 755 14 849
Kassaflode fran I6pande verksamhet 342 250 -1 459 066
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut 0 -69 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 0 -69 000
Arets kassafléde 342 250 -1 528 066
Likvida medel vid drets borjan 2803 316 4331 381
Likvida medel vid arets slut 3 145 565 2803 316

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

ceay
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért ver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedémits till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,16 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 5'/7¢
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3104 796 3104 796
Hyror 31750 9100
Bredband 122 784 105 160
Ovriga intakter 30 426 23 319
Bruttoomsattning 3 289 756 3242 375
Avgifts- och hyresbortfall -4 050 -10 500
Hyresforluster -168 -21
3 285 538 3 231 854
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 349 149 285 562
Reparationer 170 857 200 487
El 122 021 99 197
Uppvarmning 438 309 433 299
Vatten 95 729 76 301
Sophamtning 55125 66 258
Fastighetsforsakring 40 461 32493
Kabel-TV och bredband 156 082 118 788
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 74 894 105 687
Forvaltningsarvoden 119 826 108 593
Tomirattsavgald 494 000 494 000
Ovriga driftkostnader 16 761 18 164
Planerat underhall 414 200 2 085 751
2547 413 4 124 579
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 16 796 7 805
Administrationskostnader 21003 25 836
Extern revision 10 000 12 500
Konsultkostnader 0 56 000
Medlemsavgifter 14 160 20 820
61 959 122 961
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 68 500 67 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 16 317 16 300
Ovriga personalkostnader 0 5 040
89 817 93 340
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 377 445
Ranteintakter HSB placeringskonto 203 258
Ranteintakter HSB bunden placering 8 520 10 845
Ovriga ranteintakter 152 99
9 253 11 647
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 232 533 366 879
Ovriga rantekostnader 0 765
232533 367 644

10
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 125 131 063 125 131 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 125131063 125131063
Ingdende avskrivningar -6 900 481 -5711 436
Arets avskrivningar -1 189 045 -1 189 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 089 526 -6 900 481
Utgdende redovisat virde 117 041537 118 230 582
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mérk - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 118 000000 118 000 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1113 1113
Skattefordran 56 737 57 991
Avrakningskonto HSB Stockholm 891 950 799 907
Placeringskonto HSB Stockholm 203 612 203 409
Ovriga fordringar 0 23 000
1153412 1085420
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 153 523 204 828
Upplupna intakter 270 300
153793 205 128

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 800 000 1 800 000
. AR 1 800 000 1 800 000
Not12  Kassa och bank
Bankonto hos SBC 250 003 0
250 003 (1]
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788796869 1,15%  2020-09-16 5054 016 0
Nordea Hypotek 39788806104 1,55% 2022-11-16 3333334 0
Nordea Hypotek 39788806139 1,05%  2020-11-11 3333333 0
Nordea Hypotek 39788806147 1,30%  2021-11-17 3333333 0
Nordea Hypotek 39788872050 1,05%  2021-12-15 5792778 0
20 846 794 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 846 794
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 846 794
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 671 000 28 671 000
Not 14 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 145 0
145 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 4 602 4 452
Férutbetalda hyror och avgifter 178 500 247 465
Ovriga upplupna kostnader 210 059 200 770
393 161 452 687

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 16 Véasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

12
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Stockholm, den ZV/ ?" ﬂ Z "Z&
~ I b fogfprnr
i “Ann Lindblad Gregef” A§€ersson
ALEAEL_ Qlgf L) . %cd//\— /W
Joakim Odelfalk Leif Lindberg Victoria Cederlof y

/

VAr revisionsberittelse har’xM:( -OL‘ -0l lamnats betrdffande denna &rsredovisning

Pontus Rode Martin Fredriksson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kuberna i Stockholm, org.nr. 769608-7902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kuberna i
Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfars enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroll jag identifierat.

ontrollen som jag identifieral : W



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Kuberna i Stockholm
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden | /4-2019
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YONT S KODNE

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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