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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING KUBERNA | STOCKHOLM

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens Sndamal

Bostadsrattsféreningen har till indamai att | bostadsrittsfreningens hus upplita bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om
miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har p3 grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Sverlitelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gélier vid byte och gava. Om veridtelseavtalet inte uppfyller formkraven
dr dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intrdde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsrdtt i bostadsrittsfireningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsiitt till bostadsligenhet dvergatt till annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med hostadsrittshavaren, Den som en bostadsriitt
Gvergatt till far inte nekas intréde i bostadsréttsfareningen, om de villkor fér medlemskap som
fareskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta denne som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostads-
lagenheten har bostadsrétts-féreningen i enlighet med bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadskigenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostads-
ldgenhet far inte nekas mediemskap.



En juridisk person som dr mediem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av bostadsratts-
foreningens styrelse for att genom éverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som inte
ir avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsalining om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvdry som gors av en kommun eller et
tandsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel | bostadsritt ti!l bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende persaner.

§ 6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétts-foreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratis-
fisreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsratten endast om han eller
hon iir medlem elter beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostads-rittshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostads-rittsféreningen. Tre &r efter dodsfaltet far bostadsréttsforeningen uppmana
dtdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
for diddsboets rikning enligt bostadsratistagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om
medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap tagits
emot av bostadsrittsfiireningen. For att préva frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.



§ 9 Nekat mediemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsritts-
féreningen. Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsilj-
ning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Andelstal och insats fiir lagenhet beslutas av styrelsen. Besiut om &ndring av andelstat som medfar
@ndring av det inbdrdes forhailandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande p& foreningsstimman gatt med p& beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen bestutar om rsavgiftens starlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.
| drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller konsum-
tionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestammas till
lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplitelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 3,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsréttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsdkringsbalken ach faststiills for verlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppléteise kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-féreningen fir ta ut
avgift fér andrahands-uppldtelse av bostadsrattshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett 3r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som bostadsritts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsdr och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen tilt revisorerna Jémna arsredovisning.
Denna bestar av forvaitningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma

Foreningsstimman @r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstémma
ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje ridkenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hdllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riistberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas. Féreningsstamman far besluta att den som inte
ir medlem ska ha ratt att niirvara eller pa annat sitt féja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberdttigade som ar narvara nde vid
foreningsstimman. Ombud, bitraden och andra staimmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid
fareningsstamman.

§ 14 Motioner
Medlem, som 8nskar visst drende behandlai pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fareningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de
srenden som ska forekomma pa foreningsstamman. Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen fir d3 skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av frutsittningar fér anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie fdreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Féreningsstammans dppnande

Val av stimmoordfirande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
Godkinnande av ristidngd

Fraga om rdrvaroritt vid foreningsstémman

Godkinnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokoliet

N e N e



3. Val av minst tva ristraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens drsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska ersittningar far

styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fiirtroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter ach suppleanter

17. Val av styrelseledamiter och suppleanter

13. Beslut om antal revisorer och suppleant

19, Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamater i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, Av styreisen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av mediemmar
anmalda drenden som angivits 1 kallelsen

23, Féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,
samt extra foreningsstimmans avslutande.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostads-rittsfareningen har
medlemmen en rdst. Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt. En
medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som r medlem-
mens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett r
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud f3r bara féretrida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitréde,

§ 13 Rastning

Foreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordféranden bitrider, Vid personval anses den vald
som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av foreningsstdmman innan valet férrittas.



Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag. Om rostsedel inte aviimnas eller
rostsedel aviamnas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
ristning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstimman ska se titl att det frs protokoll.
{ friga om protokollets innehall géller att:

1 Rastlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet
2 Féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. Om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
féreningsstimman ska det justerade protokollet hailas tiligéngligt hos bostadsréttsféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALEEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Féreningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden 3r hogst tva ar.
styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstamman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassér. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fem personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfr nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs
enhiallighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar dver mojligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska
férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfélid.



§ 24 Revisarer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hégst tvd, samt hogst en suppleant.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen &r avsiutad och revisionsberdttelsen limnad senast tre veckor fiire foreningsstimman.
Styrelsen ska lamna skriftlig farktaring till ordinarie foreningsstamma dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen. Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver
giorda anmérkningar i revisionsberdttelsen ska hillas tiligéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.

& 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning. Mandattiden dr fram till niista ordinarie fére-
ningsstdmma. Valberedningen ska best3 av ldgst tva ledamdéter. En ledamot utses av férenings-
stamman till ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och féreslir personer till de
fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna férslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for
ytire underhall.

§ 27 Underhéllsplan
Styrelsen ska:

1. Uppritta en underhalispian for genomférande av underhall av bostadsriitts-
féreningens fastigheter

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhail av
bostadsrittsféreningens fastigheter

3. Se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i Iimplig omfattning och
i enlighet med bostadsrittsféreningens underhélisplan, samt

4, Regelbundet uppdatera underhillsplanen

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pian som figger till
grund for upplatelsen

Bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsritten

Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt
Datum fér utfdrdandet

Do op W

§ 30 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p3 egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att bostads-
rattshavaren ansvarar for att savil underhaila som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekom-
mande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag. Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande installationer avseende aviopp, varme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. For vissa atgirder i ldgenheten krévs
styrelsens tillstand enligt § 36. De dtgirder bostadsritts-havaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmiissigt.

Till Iigenheten hir bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling
som krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt satt. Bostadsratts-
havaren ansvarar ocks3 for fuktisolerande skikt i badrum och vitrum

2 Icke birande innerviggar

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvatimaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. Ligenhetens innerdérrar med tilthérande lister, foder, karm, tétningslister
5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gdngjarn, tétningslister, Ias och nycklar
6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fénster och i férekommande fall

isolerglaskassett



7. Till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjam, titningslister
samt malning; bostadsritts-féreningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av fénster/ fonsterdarr

8. Maining av radiatorer och viarmeledningar

9. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring
till de delar de ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella
ldgenheten

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive
packning, avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

11. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids

12. Koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsflikt om de

inte dr en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillsténd

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

14. Brandvarnare, samt

15. Elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett

lagenheten med

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrdd, har bostadsrattshavaren samma underhills- och reparations-
ansvar for detta utrymme som for lagenheten enligt ovan. Bostadsrittshavaren ir skyldig att till
bostadsrattsfareningen anméla fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ ledningar som bostads-
rattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsfareningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med

undantag fir bostadsréattshavarens ansvar enligt § 30, 4r vil underhdliet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen
har férsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #n en lagenhet
{s4 kallade stamledningar)

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverfisring som
bostadsrattsforeningen firsett Iagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande eller barande vigg

3. Radiatorer och vérmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen
forsett lagenheten med
4, Ventilationskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet inklusive

ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation, samt
5. Ytterdorr, postboxar och tidningsstall



§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsratts-
lagen. Detta galler aven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhdllsitgird

Bostadsrattsfareningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsratts-
havaren enligt & 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsratisfore-
ningens hus och som berdr bostadsrittshavarens idgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som uppltits med bostads-
ritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-
rattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rdstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet dven-
tyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjal-
per bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsritts-féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i {agenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utftra atgard som innefattar:

1. Ingrepp i en bdrande konstruktion

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten och anordningar for
informationsoverforing, efler

3. Annan vésentlig forandring av ligenheten

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 3tgird som avses i firsta stycket om dtgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsfireningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritien

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsradttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hdlsan eller annars forsamra deras
bostadsmilji att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska @ven i dvrigt vid sin anvdndning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller



utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gdst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsidgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art elier omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltréide till i5genheten

Foretridare for bostadsrittsfGreningen har ritt att fa komma in i l3genheten nar det behdvs for tili-
syn eller fér att utfiira arbete som bostadsrattsfireningen svarar fér eller for att avhjalpa brist nar
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for iigenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsfirsiljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 3n nddvéndigt. Bostadsrattsforeningen har
ratt att komma in i {igenheten och utféra nédvindiga atgdrder for att utrota chyra i huset. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride nér bostadsrattsfareningen har ratt till det kan bostads-
rittsforeningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fr sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
Fimnas om bostadsrattshavaren har skil for uppiatelsen och bostadsriitts-féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda
uppidta sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillsténd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anlfedning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behovs inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngs-
firsdljning enligt bostadsréttsiagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller



2. Om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrétten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahands-
upplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsféreningen etler ndgon annan medlem | bostadsrittsfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast beropa avvikelse som ar av avsevérd betydeise for
bostadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dar-
igenom bli fri frén sina férplikteiser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts t avsidgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten tili en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande:

1. Drajsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen uppmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmél med Srsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatetse, nar det
giller en bostadskigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater Iigenheten i andra hand
4. Annat indamal

om ligenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsfireningen eller
annan medlem



6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oaskaligt drojsmél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till igenheten ndr bostadsréttsforeningen har rétt titl
tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostads-
rattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fir nidringsverksamhet eller dirmed likartad verk-
samhet, vilken utgdr efler i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om ligen-
heten anvinds fér tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och siirskilda bestimmelser Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsrittshavaren iter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rattelse innan bostads-
rattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta gilller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frin
den dag d3 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.



Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplateise, och har bostadsrattsféreninger med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fAr denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten:
1. Om avgiften — ndr.det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre

veckor fran det att bostadsrétts-havaren har delgetts underrittelse om

mdjligheten att f§ tillbaka l3genheten genom att betata avgiften inom denna

tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats

till sociaindmnden i den kommun dér ligenheten ar beldgen
2. Om avgiften — nir det 4r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det

att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3

tillbaka idgenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och avgiften har betalats 58 snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som sdgs i forsta stycket
giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala avgiften, har dsido-
satt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa behdlla iagenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan drojsmal ansoker om tilistand titl upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsratts-havaren att vidta ritteise. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvad manader
fran den dag da bostadsritis-féreningen fick reda pa forhé!lande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett, Tillsiigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underréattelse till socialnamnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
férundersbkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsfiéreningen dock kvar sin rétt till



uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den:

Tillsdgelse om stérningar i boendet

Tillsdgelse att avhjdlpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

Tilisdgelse att vidta rittelse

Meddelande till sociaindmnden

6. Underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
7. Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat mediemskap

Ll =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastig-
het eller genom brev. Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndagon annan da krav
enligt lag finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Niarmare reglering av férut-
séttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkidnnande avhinda bostads-
rattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av hostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfore-
ningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Uppibsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstimma {2019-04-23) och {2019-06-D4)

ders Molin

Leif Lind berg #
Firmatecknare Firmatecknare



