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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kuberna i Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Fatbursbdgen 2 2002 Stockholm
Fatbursbdgen 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Foéreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 755 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3756 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrik P. Pohjolainen  Ordférande

Jonnie Malki Sekreterare
Magnus Roubert Kassoér

Soren Ellingsén Styrelseledamot
Tesi Hajzeri Styrelseledamot
Daniel Anderson Suppleant
Joakim Rolfart Suppleant
Lokman Baynu Suppleant

Riina Hanninen Suppleant

Valberedning

Barbro Lindberg
Bjorn Kraft
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Erik Bergstrom Bjorlund  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 2.
Byte av led-lampor i bdgge trapphusen.

Byte av ventilationsfilter i samtliga Idgenheter.

2023 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 3.

Renovering av tak. B&da husen.
2022 e Ventilationsutrustning/OVK - Byte av franluftsflaktar i bdda husen
2019 e Byte UC Fjarrvérme - Gammal UC frén 1991/92
2017 e Hissrenovering - Bdda husen, garanti till 2022
2016 e Fiber - Allalgh

Planerade underhall

2026 o Byte UC Fjarrvdarme, Fatbursbégen 2.
Byte tvattmaskiner, Fatbursbdage 2.
Fasadtvatt, bagge husen

Avtal med leverantérer

Bredband gruppavtal Bahnhof AB

Ekonomisk férvaltning SBC Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforvaltning SBC Fastighetsforvaltning
Fibernat IP-Only

Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Féreningens El Fortum/Ellevio

Klottersanering, samt spolning av portikerna Fasadmetoder AB

La&ssystem, |&s, nycklar, porttelefoner m.m. L&dsmakarna Great Security
Mattleasing Entréer Mattleasing AB
Teleoperatér porttelefoner Televox AB
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TV Distribution Tele2

Vatten Stockholm Vatten
/&tervinningshantering Stena Recycling AB
Hiss service Amsler Hiss AB
Hiss besiktning Kiwa Sweden AB

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i tre samfdlligheter

* Sédra stationsgaragens Samfdallighetsforening.
Féreningens andel ar 2,92%.

Samfalligheten férvaltar totalt 752 garageplatser inom Sédra stationsomrédet.

* Sopsug inom Sédra Stations samfdllighetsférening.
Féreningens andel ar 1,12%.

Samfdalligheten férvaltar en sopsugsanlaggning fér ca 3800 lagenheter/30 fastigheter inom Sédra
stationsomrddet.

* Gemensam marksamfdallighet mellan:

Brf Badgen (Fatbursbdgen 1), andel 5/6 och Brf Kuberna i Stockholm (Fatbursb&gen 2 och 3), andel 1/6. Brf
Bdgen svarar fér underhdllet och debiterar Brf Kuberna..

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 10%.

| september 2024 |&dnade vi ytterligare 3 000 kSEK fér att bland annat tdcka kostnaderna fér
fasadrenoveringen. Var totala [@dnesumma uppgdr nu till 21 500 kSEK. Lanet ar uppdelat i tvé delar. Den ena
delen utgérs av 9 050 kSEK och &r bunden under tre @r - t.o.m. 2027-09-15 - till en ranta pé& 2,69%. Den andra
delen utgérs av 12 450 kSEK och ar bunden under ett ar - t.o.m. 2025-11-18 - till en rénta pd 2,56%.

Férdndringar i avtal

Frdn och med 2024-12-01 har vi ett nytt avtal med vér bredbandsleverantér Bahnhof. Det nya avtalet innebdar
att vi istéllet fér 100/100 Mbit/s nu har 500/500 Mbit/s och detta till oférandrat pris.

Ovriga uppgifter

Vi har tagit fram och tilldmpar nu en ny policy for andrahandsuthyrning. Ansékan om andrahandsuthyrning
gérs nu formellt via medlemssidan p& SBC-hemma.

Tillsammans med SBC har vi tagit fram en plan fér nédvandiga underhdllsdtgarder som strdcker sig 50 &r
framd@t i tiden (till 2073). Planen gds igenom med SBC en gdng om dret och dd gors ocksd eventuella
uppdateringar.

Vi har rensat bort évergivna cyklar frdn véra cykelférrdd. Ett 20-tal cyklar éverlamnades till Cykeldtervinning
AB for renovering eller skrotning.

Vi har introducerat "den gréna pdsen" fér sortering av matavfall. Eftersom sopsugsanldggning som husen ar
anslutna till kan sarskilja de gréna pdsarna fran andra pdsar, sé kan vi sldnga det sorterade matavfallet i
sopnedkastet.
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Brf Kuberna i Stockholm
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3565635 3435781 3503 259 3480 221
Resultat efter fin. poster 2764217 -3306 755 -1113 783 -514 404
Soliditet (%) 80 83 83 84
Yttre fond 1490 716 2513206 2301055 1867 031
Taxeringsvdrde 216 127 000 216 127 000 216 127 000 152192 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 999 860 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 97,0 927 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5729 4930 4929 4929
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5728 4 929 4929 4929
Sparande per kvm totalyta, kr -31 -51 74 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 64 93 44
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 135 141 125
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 38 30 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 267 237 265 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,04 3,10 - -
Rdantekdnslighet (%) 6,22 573 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -233 kSEK.
Kassabehdllningen vid drsskiftet uppgick till ca 1750 kSEK, en 8kning med ca 1150 kSEK d& féreningen
upptagit ett nytt 1&n under dret, stort 3 000 KSEK.

Fér 2025 ar inga stérre reparationer planerade. Tomtrdttsavgalden pd 960 kSEK &rligen kommer att ligga pé
samma nivé fram till och med 2029 dd& nya férhandlingar upptas med Stockholms kommun. Vi rdknar med
lagre rantekostnader under 2025 och har redan sdkerstdllt detta genom att delvis redan ha bundit férningens
|&n. Inflationen har successivt minskat jdmfért med tidgare varfér Gven detta kommer att pdverka féreningens
ekonomi positivt. Féreningens prelimindra budget indikerade initialt ett blygsamt underskott. Detta
prelimindra underskott kommer att kompenseras genom att féreningen héjer medlemsavgiften med 5 % dels
frdn och med 1 februari, dels med ytterligare 5 % frén och med 1 augusti. Med tanke pé féreningens soliditet
pé& ca 80 % ar risken for likvidation minimal, trots forluster, i huvudsak beroende pd héga avskrivningar.
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Foérdndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av féregdende

Arsredovisning 2024

Disponering av évriga

31 ars resultat poster 2024-12-31
102 947 102 947
Insatser - -
968 968
Uppldtelseavgifter 1742 018 - - 1742 018
Fond, yttre underhall 2 513206 -1924 204 901714 1490 716
-11166
Balanserat resultat 907 -1382 551 -901714 13451172
o -3306
Arets resultat 755 3306755 -2764 217 -2764 217
. 92729
Eget kapital (o) -2764217 89965313
530
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -12 549 458
Arets resultat -2 764 217
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -901 714
Totalt -16 215 389
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1340 974
Balanseras i ny rdkning -14 874 415

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 565 635 3435781
Ovriga rérelseintakter 3 4 481 47 579
Summa rérelseintdkter 3570116 3483360
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3892 007 -4 579 908
Ovriga externa kostnader 9 -344 655 -360 581
Personalkostnader 10 -115 912 -105 898
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1190 124 -1190 124
Summa rérelsekostnader -5 542 698 -6 236 511
RORELSERESULTAT -1972 582 -2753151
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 477 20 41
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -808 112 -574 016
Summa finansiella poster -791635 -553 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2764 217 -3306 755
ARETS RESULTAT -2764 217 -3306 755
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 110 161 269 111351393

Summa materiella anlédggningstillgdngar 110 161 269 111351393

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 161 269 111351393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 976 15 423

Ovriga fordringar 13 1779 554 613 259

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 290 768 0]

Summa kortfristiga fordringar 2081298 628 682

Kassa och bank

Kassa och bank 9 407 237

Summa kassa och bank 9 407 237

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2090706 628 919

SUMMA TILLGANGAR 112 251 975 111980 312
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986

Fond for yttre underhdll 1490 716 2513206

Summa bundet eget kapital 106 180 702 107 203 192

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 451173 -11166 907

Arets resultat -2 764 217 -3306 755

Summa fritt eget kapital -16 215 389 -14 473 663

SUMMA EGET KAPITAL 89 965 313 92729 529

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 054 016 0]

Summa langfristiga skulder 9 054 016 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 12 459 445 18 513 461

Leverantérsskulder 158 527 178 895

Skatteskulder 7 957 10 711

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 606 717 547 716

Summa kortfristiga skulder 13 232 646 19 250 783

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 251 975 111 980 312
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1972 582 -2753151
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1190 124 1190 124
-782 458 -1563 027

Erhéllen ranta 16 477 20 411
Erlagd ranta -823 462 -554 430
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1589 443 -2 097 045
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -296 996 -463
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51230 12 517
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1835 209 -2 084 992
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 000 000 6 666 667
Amortering av 1&n 0 -6 666 667
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3000000 (0]
ARETS KASSAFLODE 1164791 -2 084 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 591199 2676190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1755 990 591199
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kuberna i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 5-6,6%
Byggnad 0,91 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3337 452 3104 676
Samfdallighetsavgift, ejf moms 58 400 175 200
Hyresintdkter férrdd 38300 23900
Bredband 124 080 124 080
Pantsattningsavgift 1719 1574
Overlatelseavgift 2 746 6355
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 1912 0]
Ores- och kronutjamning -3 -4
Summa 3565 635 3435781
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 47 579
Ovriga intdkter 4 48] 0
Summa 4 481 47 579
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 25555
Fastighetsskotsel gard enl avtal 39 989 35500
Stdadning enligt avtal 108 183 103 440
Stadning utdver avtal 6 875 0]
Hissbesiktning 4 462 4338
Brandskydd (0] 6188
Gemensamma utrymmen 650 13 056
Sophantering 0 4799
Serviceavtal 22 950 9 839
Mattvétt/Hyrmattor 3200 4 846
Forbrukningsmaterial 3089 1692
Summa 189 398 209 253
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 19 672 0]
Dérrar och l&s/porttele 1844 72 791
VVS 48 835 19 945
Varmeanldaggning/undercentral 1884 0]
Ventilation 23100 0]
Elinstallationer 16 340 14 678
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 23 652
Hissar 24 649 39423
Tak 9 381 3003
Vattenskada (0] 3761
Skador/klotter/skadegérelse 88 928 54 711
Summa 234 633 231965
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/atervinning 130 0
Ventilation 21390 0]
Elinstallationer 77 554 0]
Tak (0] 583 581
Fonster 1241900 1340 623
Summa 1340 974 1924 204
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 213188 240 730
Uppvdrmning 567 217 508776
Vatten 221542 141317
Soph&mtning/renhdllning 66 676 72296
Grovsopor 1560 0]
Summa 1070183 963 119
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 54142 49 791
Tomtrattsavgdld 720 000 904 800
Kabel-TV 19 368 25354
Bredband 118 760 118118
Samfdllighetsavgifter 52 649 62 400
Fastighetsskatt 92 550 90 904
Korr. fastighetsskatt -650 0]
Summa 1056 819 1251367
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 2762
Tele- och datakommunikation 6318 4 027
Inkassokostnader (0] 514
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Styrelseomkostnader 4726 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 473
Féreningskostnader 236 5831
Férvaltningsarvode enl avtal 211287 203 010
Overlatelsekostnad 2 006 5514
Pantsattningskostnad 2580 788
Administration 3 849 8 410
Konsultkostnader 108 284 117 982
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6270
Summa 344 655 360 581
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 200 85 650
Arbetsgivaravgifter 27 712 20 248
Summa 115 912 105 898
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 808 112 574 016
Summa 808 112 574 016
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 125131 063 125131 063
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125131 063 125131063
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 779 670 -12 589 546
Arets avskrivning -1190 124 -1190 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 969 794 -13779 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 161 269 111351393
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvdrde mark 94127 000 94127 000
Summa 216 127 000 216 127 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 32972 22 297
Transaktionskonto 404 828 410 955
Borgo rantekonto 1341754 180 007
Summa 1779 554 613 259
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 23972 0]
Forutbet kabel-TV 6 478 0]
Forutbet tomtratt 240 000 0]
Forutbet bredband 20 318 0]
Summa 290 768 (o)
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-12-16 4,60 % 0 5792778
Nordea 2024-09-20 4,66 % 0 6 054 016
Nordea 2024-11-18 4,68 % 0 6 666 667
Nordea 2027-09-15 2,69 % 9 054 016 0
Nordea 2025-11-18 2,56 % 12 459 445 0
Summa 21513 461 18 513 461
Varav kortfristig del 12 459 445 18 513 461

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 21 513 461 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 843 0]
Uppl kostn el 24132 32113
Uppl kostnad Vdarme 72 579 74 918
Uppl kostn rantor 46 426 61776
Uppl kostn vatten 45 932 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 241 0]
Uppl kostnad arvoden 81300 78 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 26 947 24 665
Foérutbet hyror/avgifter 299 317 275 744
Summa 606 717 547 716
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 671 000 28 671 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att f& budgeten fér 2025 i balans - ett noll-resultat fére avskrivningar - s& ar det nédvandigt att
genomféra tvd avgiftshéjningar under 2025. 2025-02-01 hdjs avgiften med 5% och 2025-08-01 hjs avgiften

med ytterligare 5%.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jonnie Malki Magnus Roubert
Sekreterare Kassoér

Soéren Ellingsén Tesi Hajzeri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrik P. Pohjolainen
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Erik Bergstrom Bjorlund
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kuberna i Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18





Brf Kuberna i Stockholm Arsredovisning 2024
769608-7902

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Fatbursbdgen 2 2002 Stockholm
Fatbursbdgen 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Foéreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 755 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3756 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrik P. Pohjolainen  Ordférande

Jonnie Malki Sekreterare
Magnus Roubert Kassoér

Soren Ellingsén Styrelseledamot
Tesi Hajzeri Styrelseledamot
Daniel Anderson Suppleant
Joakim Rolfart Suppleant
Lokman Baynu Suppleant

Riina Hanninen Suppleant

Valberedning

Barbro Lindberg
Bjorn Kraft
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Erik Bergstrom Bjorlund  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 2.
Byte av led-lampor i bdgge trapphusen.

Byte av ventilationsfilter i samtliga Idgenheter.

2023 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 3.

Renovering av tak. B&da husen.
2022 e Ventilationsutrustning/OVK - Byte av franluftsflaktar i bdda husen
2019 e Byte UC Fjarrvérme - Gammal UC frén 1991/92
2017 e Hissrenovering - Bdda husen, garanti till 2022
2016 e Fiber - Allalgh

Planerade underhall

2026 o Byte UC Fjarrvdarme, Fatbursbégen 2.
Byte tvattmaskiner, Fatbursbdage 2.
Fasadtvatt, bagge husen

Avtal med leverantérer

Bredband gruppavtal Bahnhof AB

Ekonomisk férvaltning SBC Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforvaltning SBC Fastighetsforvaltning
Fibernat IP-Only

Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Féreningens El Fortum/Ellevio

Klottersanering, samt spolning av portikerna Fasadmetoder AB

La&ssystem, |&s, nycklar, porttelefoner m.m. L&dsmakarna Great Security
Mattleasing Entréer Mattleasing AB
Teleoperatér porttelefoner Televox AB
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TV Distribution Tele2

Vatten Stockholm Vatten
/&tervinningshantering Stena Recycling AB
Hiss service Amsler Hiss AB
Hiss besiktning Kiwa Sweden AB

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i tre samfdlligheter

* Sédra stationsgaragens Samfdallighetsforening.
Féreningens andel ar 2,92%.

Samfalligheten férvaltar totalt 752 garageplatser inom Sédra stationsomrédet.

* Sopsug inom Sédra Stations samfdllighetsférening.
Féreningens andel ar 1,12%.

Samfdalligheten férvaltar en sopsugsanlaggning fér ca 3800 lagenheter/30 fastigheter inom Sédra
stationsomrddet.

* Gemensam marksamfdallighet mellan:

Brf Badgen (Fatbursbdgen 1), andel 5/6 och Brf Kuberna i Stockholm (Fatbursb&gen 2 och 3), andel 1/6. Brf
Bdgen svarar fér underhdllet och debiterar Brf Kuberna..

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 10%.

| september 2024 |&dnade vi ytterligare 3 000 kSEK fér att bland annat tdcka kostnaderna fér
fasadrenoveringen. Var totala [@dnesumma uppgdr nu till 21 500 kSEK. Lanet ar uppdelat i tvé delar. Den ena
delen utgérs av 9 050 kSEK och &r bunden under tre @r - t.o.m. 2027-09-15 - till en ranta pé& 2,69%. Den andra
delen utgérs av 12 450 kSEK och ar bunden under ett ar - t.o.m. 2025-11-18 - till en rénta pd 2,56%.

Férdndringar i avtal

Frdn och med 2024-12-01 har vi ett nytt avtal med vér bredbandsleverantér Bahnhof. Det nya avtalet innebdar
att vi istéllet fér 100/100 Mbit/s nu har 500/500 Mbit/s och detta till oférandrat pris.

Ovriga uppgifter
Vi har tagit fram och tilldmpar nu en ny policy for andrahandsuthyrning. Ansékan om andrahandsuthyrning

gérs nu formellt via medlemssidan p& SBC-hemma.

Tillsammans med SBC har vi tagit fram en plan fér nédvandiga underhdllsdtgarder som strdcker sig 50 &r
framd@t i tiden (till 2073). Planen gds igenom med SBC en gdng om dret och dd gors ocksd eventuella
uppdateringar.

Vi har rensat bort évergivna cyklar frdn véra cykelférrdd. Ett 20-tal cyklar éverlamnades till Cykeldtervinning
AB for renovering eller skrotning.

Vi har introducerat "den gréna pdsen" fér sortering av matavfall. Eftersom sopsugsanldggning som husen ar
anslutna till kan sarskilja de gréna pdsarna fran andra pdsar, sé kan vi sldnga det sorterade matavfallet i
sopnedkastet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3565635 3435781 3503 259 3480 221
Resultat efter fin. poster -2764 217 -3306 755 -1113 783 -514 404
Soliditet (%) 80 83 83 84
Yttre fond 1490 716 2513206 2301055 1867 031
Taxeringsvdrde 216 127 000 216 127 000 216 127 000 152192 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 999 860 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 97,0 927 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5729 4930 4929 4929
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5728 4 929 4929 4929
Sparande per kvm totalyta, kr -31 -51 74 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 64 93 44
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 135 141 125
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 38 30 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 267 237 265 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,04 3,10 - -
Rdantekdnslighet (%) 6,22 573 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -233 kSEK.
Kassabehdllningen vid drsskiftet uppgick till ca 1750 kSEK, en 8kning med ca 1150 kSEK d& féreningen
upptagit ett nytt 1&n under dret, stort 3 000 KSEK.

Fér 2025 ar inga stérre reparationer planerade. Tomtrdttsavgalden pd 960 kSEK &rligen kommer att ligga pé
samma nivé fram till och med 2029 dd& nya férhandlingar upptas med Stockholms kommun. Vi rdknar med
lagre rantekostnader under 2025 och har redan sdkerstdllt detta genom att delvis redan ha bundit férningens
|&n. Inflationen har successivt minskat jdmfért med tidgare varfér Gven detta kommer att pdverka féreningens
ekonomi positivt. Féreningens prelimindra budget indikerade initialt ett blygsamt underskott. Detta
prelimindra underskott kommer att kompenseras genom att féreningen héjer medlemsavgiften med 5 % dels
frdn och med 1 februari, dels med ytterligare 5 % frén och med 1 augusti. Med tanke pé féreningens soliditet
pé& ca 80 % ar risken for likvidation minimal, trots forluster, i huvudsak beroende pd héga avskrivningar.
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Foérdndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av féregdende

Arsredovisning 2024

Disponering av évriga

31 ars resultat poster 2024-12-31
102 947 102 947
Insatser - -
968 968
Uppldtelseavgifter 1742 018 - - 1742 018
Fond, yttre underhall 2 513206 -1924 204 901714 1490 716
-11166
Balanserat resultat 907 -1382 551 -901714 13451172
o -3306
Arets resultat 755 3306755 -2764 217 -2764 217
. 92729
Eget kapital (o) -2764217 89965313
530
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -12 549 458
Arets resultat -2 764 217
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -901 714
Totalt -16 215 389
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1340 974
Balanseras i ny rdkning -14 874 415

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3 565 635 3435781
Ovriga rérelseintakter 3 4 481 47 579
Summa rérelseintdkter 3570116 3483360
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3892 007 -4 579 908
Ovriga externa kostnader 9 -344 655 -360 581
Personalkostnader 10 -115 912 -105 898
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1190 124 -1190 124
Summa rérelsekostnader -5 542 698 -6 236 511
RORELSERESULTAT -1972 582 -2753151
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 477 20 41
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -808 112 -574 016
Summa finansiella poster -791635 -553 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2764 217 -3306 755
ARETS RESULTAT -2764 217 -3306 755
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 110 161 269 111 351 393
Summa materiella anlédggningstillgdngar 110 161 269 111351393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 161 269 111351393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 976 15 423
Ovriga fordringar 13 1779 554 613 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 290 768 0]
Summa kortfristiga fordringar 2081298 628 682
Kassa och bank

Kassa och bank 9 407 237
Summa kassa och bank 9 407 237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2090706 628 919
SUMMA TILLGANGAR 112 251 975 111980 312
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Fond for yttre underhdll 1490 716 2513206
Summa bundet eget kapital 106 180 702 107 203 192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 451173 -11166 907
Arets resultat -2 764 217 -3306 755
Summa fritt eget kapital -16 215 389 -14 473 663
SUMMA EGET KAPITAL 89 965 313 92729 529
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 054 016 0]
Summa langfristiga skulder 9 054 016 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 12 459 445 18 513 461
Leverantérsskulder 158 527 178 895
Skatteskulder 7 957 10 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 606 717 547 716
Summa kortfristiga skulder 13 232 646 19 250 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 251 975 111980 312
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1972 582 -2753151

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1190 124 1190 124
-782 458 -1563 027

Erhéllen ranta 16 477 20 411

Erlagd ranta -823 462 -554 430

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1589 443 -2 097 045

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -296 996 -463

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51230 12 517

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1835 209 -2 084 992

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 3 000 000 6 666 667

Amortering av 1&n 0 -6 666 667

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3000000 (0]

ARETS KASSAFLODE 1164791 -2 084 992

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 591199 2676190

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1755 990 591199

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kuberna i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 5-6,6%
Byggnad 0,91 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3337 452 3104 676
Samfdallighetsavgift, ejf moms 58 400 175 200
Hyresintdkter férrdd 38300 23900
Bredband 124 080 124 080
Pantsattningsavgift 1719 1574
Overlatelseavgift 2 746 6355
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 1912 0]
Ores- och kronutjamning -3 -4
Summa 3565 635 3435781
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 47 579
Ovriga intdkter 4 48] 0
Summa 4 481 47 579
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 25555
Fastighetsskotsel gard enl avtal 39 989 35500
Stdadning enligt avtal 108 183 103 440
Stadning utdver avtal 6 875 0]
Hissbesiktning 4 462 4338
Brandskydd (0] 6188
Gemensamma utrymmen 650 13 056
Sophantering 0 4799
Serviceavtal 22 950 9 839
Mattvétt/Hyrmattor 3200 4 846
Forbrukningsmaterial 3089 1692
Summa 189 398 209 253
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 19 672 0]
Dérrar och l&s/porttele 1844 72 791
VVS 48 835 19 945
Varmeanldaggning/undercentral 1884 0]
Ventilation 23100 0]
Elinstallationer 16 340 14 678
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 23 652
Hissar 24 649 39423
Tak 9 381 3003
Vattenskada (0] 3761
Skador/klotter/skadegérelse 88 928 54 711
Summa 234 633 231965
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/atervinning 130 0
Ventilation 21390 0]
Elinstallationer 77 554 0]
Tak (0] 583 581
Fonster 1241900 1340 623
Summa 1340 974 1924 204
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 213188 240 730
Uppvdrmning 567 217 508776
Vatten 221542 141317
Soph&mtning/renhdllning 66 676 72296
Grovsopor 1560 0]
Summa 1070183 963 119
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 54142 49 791
Tomtrattsavgdld 720 000 904 800
Kabel-TV 19 368 25354
Bredband 118 760 118118
Samfdllighetsavgifter 52 649 62 400
Fastighetsskatt 92 550 90 904
Korr. fastighetsskatt -650 0]
Summa 1056 819 1251367
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 2762
Tele- och datakommunikation 6318 4 027
Inkassokostnader (0] 514
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Styrelseomkostnader 4726 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 473
Féreningskostnader 236 5831
Férvaltningsarvode enl avtal 211287 203 010
Overlatelsekostnad 2 006 5514
Pantsattningskostnad 2580 788
Administration 3 849 8 410
Konsultkostnader 108 284 117 982
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6270
Summa 344 655 360 581
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 200 85 650
Arbetsgivaravgifter 27 712 20 248
Summa 115 912 105 898
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 808 112 574 016
Summa 808 112 574 016
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 125131 063 125131 063
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125131 063 125131063
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 779 670 -12 589 546
Arets avskrivning -1190 124 -1190 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 969 794 -13779 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 161 269 111351393
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvdrde mark 94127 000 94127 000
Summa 216 127 000 216 127 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 32972 22 297
Transaktionskonto 404 828 410 955
Borgo rantekonto 1341754 180 007
Summa 1779 554 613 259
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 23972 0]
Forutbet kabel-TV 6 478 0]
Forutbet tomtratt 240 000 0]
Forutbet bredband 20 318 0]
Summa 290 768 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-12-16 4,60 % 0 5792778
Nordea 2024-09-20 4,66 % 0 6 054 016
Nordea 2024-11-18 4,68 % 0 6 666 667
Nordea 2027-09-15 2,69 % 9 054 016 0
Nordea 2025-11-18 2,56 % 12 459 445 0
Summa 21513 461 18 513 461
Varav kortfristig del 12 459 445 18 513 461

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 21 513 461 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 843 0]
Uppl kostn el 24132 32113
Uppl kostnad Vdarme 72 579 74 918
Uppl kostn rantor 46 426 61776
Uppl kostn vatten 45 932 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 241 0]
Uppl kostnad arvoden 81300 78 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 26 947 24 665
Foérutbet hyror/avgifter 299 317 275 744
Summa 606 717 547 716
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 671 000 28 671 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att f& budgeten fér 2025 i balans - ett noll-resultat fére avskrivningar - s& ar det nédvandigt att
genomféra tvd avgiftshéjningar under 2025. 2025-02-01 hdjs avgiften med 5% och 2025-08-01 hjs avgiften

med ytterligare 5%.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jonnie Malki Magnus Roubert
Sekreterare Kassoér

Soéren Ellingsén Tesi Hajzeri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrik P. Pohjolainen
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Erik Bergstrom Bjorlund
Revisor
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      true
      2025-03-03T14:31:57.897Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/S1ek024Xjke
       MAGNUS
       ROUBERT
       magnus.roubert@gmail.com
       195107202797
       1951/07/20
       223.24.185.123
     
    
     195107202797
     2025-03-03T14:31:57.897Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/S1ek024Xjke
     MAGNUS
     ROUBERT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-04T05:58:03.033Z
    rJNkCnNQs1x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      155.4.221.7
      2025-03-04T05:58:03.016Z
    
     rJNkCnNQs1x
     2025-03-04T05:58:03.016Z
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rJNkCnNQs1x
     /envelopes/ryTa2V7o1l
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rJNkCnNQs1x
     Ulrik
     Pohjolainen
     155.4.221.7
   
  
   
    signature.created
    2025-03-04T05:59:38.383Z
    rkgp6n4Xskx.609edad9-30d8-4d64-a75f-598fe33f5d60
    
     rkgp6n4Xskx.609edad9-30d8-4d64-a75f-598fe33f5d60
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx/signatures/rkgp6n4Xskx.609edad9-30d8-4d64-a75f-598fe33f5d60
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx
     
      /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rJNkCnNQs1x
      Sven Ulrik
      Pettersson Pohjolainen
      1961/03/07
      196103076250
    
     signed
     bankid-se
     Sven Ulrik
     Pettersson Pohjolainen
     1961/03/07
     155.4.221.7
     
      rkgp6n4Xskx
      01955fbc-bd2b-77cd-ab44-2f943eb41bf3
      true
      2025-03-04T05:59:37.855Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rJNkCnNQs1x
       Sven Ulrik
       Pettersson Pohjolainen
       ulrik.pson@gmail.com
       196103076250
       1961/03/07
       155.4.221.7
     
    
     196103076250
     2025-03-04T05:59:37.855Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rJNkCnNQs1x
     Sven Ulrik
     Pettersson Pohjolainen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-04T09:05:55.062Z
    rkbRT2Nms1g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/133.0.6943.120 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.82.42
      2025-03-04T09:05:55.005Z
    
     rkbRT2Nms1g
     2025-03-04T09:05:55.005Z
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkbRT2Nms1g
     /envelopes/ryTa2V7o1l
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkbRT2Nms1g
     Jonnie
     Malki
     94.234.82.42
   
  
   
    signature.created
    2025-03-04T09:07:02.514Z
    rkgp6n4Xskx.0d415216-d625-452a-bc4d-9a1c3446902a
    
     rkgp6n4Xskx.0d415216-d625-452a-bc4d-9a1c3446902a
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx/signatures/rkgp6n4Xskx.0d415216-d625-452a-bc4d-9a1c3446902a
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx
     
      /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkbRT2Nms1g
      JONNIE
      MALKI
      1971/05/04
      197105040492
    
     signed
     bankid-se
     JONNIE
     MALKI
     1971/05/04
     94.234.82.42
     
      rkgp6n4Xskx
      01956068-6d31-7c78-b487-ddaae868de76
      true
      2025-03-04T09:07:02.037Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkbRT2Nms1g
       JONNIE
       MALKI
       jonniesthlm@gmail.com
       197105040492
       1971/05/04
       94.234.82.42
     
    
     197105040492
     2025-03-04T09:07:02.037Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkbRT2Nms1g
     JONNIE
     MALKI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T16:30:23.101Z
    B1WJA2Nmske
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      176.10.136.8
      2025-03-06T16:30:22.979Z
    
     B1WJA2Nmske
     2025-03-06T16:30:22.979Z
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/B1WJA2Nmske
     /envelopes/ryTa2V7o1l
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/B1WJA2Nmske
     Sören
     Ellingsén
     176.10.136.8
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T16:34:16.333Z
    rkgp6n4Xskx.f0363739-76eb-41dc-abf1-040d1ee0405c
    
     rkgp6n4Xskx.f0363739-76eb-41dc-abf1-040d1ee0405c
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx/signatures/rkgp6n4Xskx.f0363739-76eb-41dc-abf1-040d1ee0405c
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx
     
      /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/B1WJA2Nmske
      Sören
      Ellingsén
      1967/10/25
      196710250090
    
     signed
     bankid-se
     Sören
     Ellingsén
     1967/10/25
     176.10.136.8
     
      rkgp6n4Xskx
      01956c4e-8fca-75f5-aab3-e68f6fb54c09
      true
      2025-03-06T16:34:16.031Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/B1WJA2Nmske
       Sören
       Ellingsén
       soren@ellingsen.se
       196710250090
       1967/10/25
       176.10.136.8
     
    
     196710250090
     2025-03-06T16:34:16.031Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/B1WJA2Nmske
     Sören
     Ellingsén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-06T21:01:15.364Z
    rkG1A2NQoke
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.190.108.0
      2025-03-06T21:01:14.972Z
    
     rkG1A2NQoke
     2025-03-06T21:01:14.972Z
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkG1A2NQoke
     /envelopes/ryTa2V7o1l
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkG1A2NQoke
     Tesi
     Hajzeri
     83.190.108.0
   
  
   
    signature.created
    2025-03-06T21:02:51.923Z
    rkgp6n4Xskx.9dd6714b-dce7-41ea-8fda-994566c9c394
    
     rkgp6n4Xskx.9dd6714b-dce7-41ea-8fda-994566c9c394
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx/signatures/rkgp6n4Xskx.9dd6714b-dce7-41ea-8fda-994566c9c394
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx
     
      /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkG1A2NQoke
      TESI
      HAJZERI
      1993/10/02
      199310028981
    
     signed
     bankid-se
     TESI
     HAJZERI
     1993/10/02
     83.190.108.0
     
      rkgp6n4Xskx
      01956d44-8173-781f-9652-579e5cd043b6
      true
      2025-03-06T21:02:51.476Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkG1A2NQoke
       TESI
       HAJZERI
       tesihajzeri@hotmail.com
       199310028981
       1993/10/02
       83.190.108.0
     
    
     199310028981
     2025-03-06T21:02:51.476Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/rkG1A2NQoke
     TESI
     HAJZERI
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-06T21:02:52.194Z
    S1gEYptwiyx
    
     S1gEYptwiyx
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e/notifications/S1gEYptwiyx
     Dokument att signera
     erikbergstrombjorlund@gmail.com
     2025-03-06T21:02:52.082Z
     011001956d44acc9-ae60b69d-804b-45e4-ac91-65532f30caf9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-07T07:05:15.243Z
    HkxCp2NXi1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      176.10.136.153
    
     HkxCp2NXi1e
     2025-03-07T07:05:15.202Z
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
     /envelopes/ryTa2V7o1l
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
     Erik
     Björlund
     176.10.136.153
   
  
   
    signature.created
    2025-03-07T07:07:39.828Z
    rkgp6n4Xskx.6fa7ff12-84b1-43aa-a3a3-56a21642ec32
    
     rkgp6n4Xskx.6fa7ff12-84b1-43aa-a3a3-56a21642ec32
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx/signatures/rkgp6n4Xskx.6fa7ff12-84b1-43aa-a3a3-56a21642ec32
     /envelopes/ryTa2V7o1l/documents/rkgp6n4Xskx
     
      /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
      ERIK
      BERGSTRÖM BJÖRLUND
      1992/12/04
      199212041439
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     BERGSTRÖM BJÖRLUND
     1992/12/04
     176.10.136.153
     
      rkgp6n4Xskx
      01956f6d-e718-774a-881f-a34c851981ac
      true
      2025-03-07T07:07:38.737Z
      
      
       /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
       ERIK
       BERGSTRÖM BJÖRLUND
       erikbergstrombjorlund@gmail.com
       199212041439
       1992/12/04
       176.10.136.153
     
    
     199212041439
     2025-03-07T07:07:38.737Z
   
    
     /envelopes/ryTa2V7o1l/recipients/HkxCp2NXi1e
     ERIK
     BERGSTRÖM BJÖRLUND
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